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PROIECT DE HOTARARE

privind insusirea Raportului de evaluare intocmit in vederea concesionirii imobilului in suprafata
de 1330 mp din care teren intravilan arabil 740 mp si teren extravilan arabil 590 mp, ce apartine
domeniului privat al comunei Targu Trotus, prin procedura de licitatie publica

Primarul comunei Targu Trotus, judetul Bacau;

Avand in vedere:

e Referatul nr.2991/2019 semnat de Primarul comunei Targu Trotus ;

e Raportul de specialitate nr.2992 /2019 intocmit de Biroul Contabilitate si Biroul Urbanism;

e Raportul de evaluare nr.20 din 11.03.2019, predat prin Proces - verbal nr.1326 din 13.03.2019;
- Avizul Comisiei pentru urbanism si amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si
privat, protecfia mediului, agrement si conservarea monumentelor, inregistrat sub nr.
_/_.07.2019;
- Avizul Comisiei juridice, pentru administratie publics, stiintd, invatdmant, culturs, sport,
tineret, culte, sdndtate, protectie sociald, apararea ordinii si linistii publice, respectarea
drepturilor si libertatilor cetdtenilornr. _ /___.07.2019;

-Avizul Comisiei pentru studii si prognoze economico-sociale, buget-finante, comert,
privatizare, realizarea lucrdrilor publice, inregistrat subnr. __/_ .07.2019.
Potrivit prevederilor:

e prevederile art. 552 - art. 554 , art. 858 ~ 865 si art.1650 din Codul Civil din 17 iulie 2009
(Legea nr. 287/2009) - republicat;

e art. 129 alin. (2) lit.c), alin. (6), lit. b) si art.362 din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrative;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit.c), alin. (6), lit. b) si art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ

PROPUNE:

Art. 1 Consiliul local al comunei Targu Trotus isi insuseste Raportul de evaluare nr. 20/2019
pentru imobilul in suprafata de 1330 mp, din care teren intravilan arabil 740 mp si teren extravilan
arabil 590 mp, ce apartine domeniului privat al comunei Targu Trotus, identificat cu numarul
cadastral 62528, T54 P1166/7 intocmit de catre expert evaluator autorizat SC Evaluari Imobiliare
Solution SRL, anexa nr. 1 la prezenta hotarare.
Art.2 (1) Se aproba concesionarea, prin licitatie publicd, a imobilului prezentat mai sus.

(2) Se aprobd Studiul de oportunitate - Anexa nr.2 la prezenta hotarare.



Art.3. Pretul de pornire al licitatiei este de 268 euro ( echivalent 1270 lei) asa cum este stabilit in
raportul de evaluare.

Art.4. Se imputerniceste Primarul comunei Targu Trotus pentru organizarea licitatiei publice, in
conditiile legii si semnarea contractului de concesiune.

Art.5 Se aproba Caietul de sarcini privind concesiunea prin licitatie publicd a bunului imobil -
teren arabil- apartinind domeniului privat al comunei Targu Trotus, potrivit Anexei nr.3 ce face
parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.6. Durata concesiunii este de 25 ani, cu drept de prelungire prin act aditional in conditiile
legii.

Art. 7 Prezenta Hotarare poate fi atacat la Tribunalul Bacau - Sectia a II a Civila si de Contecios
Administrativ si Fiscal, potrivit prevederilor Lg.544/2004 privind conteciosul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 8 Prezenta Hotarare intra in vigoare la data aducerii ei la cunostinta in conditiile legii si se
comunica prin grija Secretarului Comunei Tg. Trotus Institutiei Prefectulului - Judetul Bacau,
Primarului Comunei Tg. Trotus, Biroului Contabilitate - Financiar, Taxe si Impozite, Resurse
Umane si Achizitii Publice si Biroului Urbanism.

Inftiator,

Adrian Pa Avizat de l(égalitate,
o Secretarul general & comunei,
Elena Bordeianu
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Localitatea: Onesti, judetul Bacau

CUI: 24176544
Telefon: 0740/159292

Nr.20/11.03.2019

RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATH IMOBILIARE

TEREN INTRAVILAN /EXTRAVILAN

Situatd n comuna Tirgu Trotus, nr. cadastral 62528, judet Bacdu

PROPRIETAR: COMUNA TIRGU TROTUS
SOLICITANT: COMUNA TIRGU TROTUS
UTILIZATOR: COMUNA TIRGU TROTUS
ADRESA:COMUNA TIRGU TROTUS, JUDET BACAU

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi
transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L., a solicitantulur si
uttiizatorulur COMUNA TIRGU TROTUS

- MARTIE 2018 -



5.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare teren intravilan/extravilan, CF 62528 din comuna Tg. Trotus, judet Bacdu

Catre,
COMUNA TIRGU TROTUS

Referitor la: Teren intravilan / extravilan

Comuna Tirgu Trotus judet Bacau

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii : teren intravilan/extravilan situat in
comuna Tirgu Trotus, judet Bacdu, proprietatea COMUNEI TARGU TROTUS cu suprafata de 1330 mp, din
care 740 mp intravilan, arabil, respectiv 590 mp extravilan, arabil, identificat prin nr. cadastral 62528, T 54, P
1166/7, inscris in Cartea Funciara nr. 62528/8.01.2019/Targu Trotus.

Raportul de evaluare este destinat utilizarii de cdtre dumneavoastra in scopul declarat la
contractarea lucrarit (concesiondrii) posesia lui sau a unei copii a acestuia nu da dreptul multiplicarii,
publicarii, instrainarii sau utilizarii lui in alte scopuri decat cel pentru care a fost intocmit.

Luand in considerare obiectul evaluarii si scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este ,valoarea de
piatd”, asa cum este definita in SEV 100 — Cadrul general.

Inspectia in teren a avut loc pe data de 14.02.2019, iar actualizarea si completarea informarii cu date
de piatad si intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au desfasurat in
perioada 14.02-11.03.2019. Data de referinta pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimarile
(data evaludrii) este 7.03.2019.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, continand toate partile specificate in
SEV 103 — Raportarea evaluarii, fard nici o excludere.

in evaluarea propriet3tii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piat3. Analiza concretd pentru
aceastd evaluare evidentiaza atat o adecvare mai bund pentru scopul evaluarii cat si o cantitate mai
mare de informatii pentru abordarea prin piata.

Pe baza faptelor din analiza de piata, a ipotezelor si ipotezelor speciale, a calculelor prezentate,
valoarea estimata, fara TVA, este de:

31.800 Lei echivalent a 6.700 Euro

Firma noastrd, reprezentata de Berian Corina loana, ca o garantie a protejarii intereselor dumneavoastra,

certifica urmatoarele:

¢ nici una din persoanele care au contribuit ia intocmirea si documentarea in vederea intocmirii raportului
de evaluare in cauza nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectiva legat de proprietatea
evaluata si nici nu este partinitor fatd de vreuna din partile implicate

¢ inspeciia proprietatii si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de evaluatori ai firmei
noastre, in prezenta administratorului firmei;

¢« au fost luati in considerare toti factorii care afecteaza valoarea

¢ dupa cunostinta noastrd, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse

¢ raportul a fost realizat In conformitate cu Codul Etic si Standardele Profesionale ale ANEVAR 2018
valabiie |la data de referinta

e raportul este supus doar acelor ipoteze si ipoteze speciale prezentate in cadrul sdu, acesta identifica
toate ipotezele speciale

e realizarea evaludrii precum si onorariul Tncasat nu depind de valoarea raportata

¢ in prezent are calitatea de membru titular al ANEVAR si detine competenta de a elabora acest raport de
evaluare

Cu deosebita consideratie,

BERIAN CORINA-IOANA

Evaluator Autorizat EPI, EBM



S.C fVﬁgH@RI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare teren intravilan/extravilan, CF 62528 din comuna Tg :‘r,’@ﬂf’;,&‘dg‘ Barciéu

Cuprins

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante..................c... 4

2. Certificarea evaluatorulUi.............oooo i S

Capitolul 1.Termenii de referintd ai evaludrii.................. 6
Evaluator, competente, certificarea valorii ... 6
Clientul si utilizatorii desemnati; scopul evaludrii ..................oii 6
Identificarea activului supus evaludrii ... s 6
Tipul valorii; definmifii ... e s 6
Data evaludrii; moneda raportulUi ...... ..., 6
AMPloarea INVESTIZATICI.......vui ittt ettt ettt 7
Natura sisursainformatiilor............ 7
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare................... 8
Conformitatea evaluarii CU SEV ... .. ..o 9
DeSCrierea FaPOTTUIUI......ooii ittt e ettt e 9
Abordarea in evaluare.....ccccvvveeeiieeeei

Capitoiul 2. Prezentarea datelor
Identificarea proprietatii, descrierea juridica, istoric
Tipul proprietatii; definirea pietei..................c.cccc i
Scurta analiza a pietei imobiliare .................

Capitolul 3.Analiza datelor si concluziilor
Cea mai BUNA ULITIZAre ...
Modul de abordare a valorii
Evaluarea terenUlUi ... e e
Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii




5.C_EVALUAR| IMOBILIARE SOLUTION S RL.

fﬁ\@rluarc teren 1mrayrli\fmégxtrawlarnr, CF bZSggcilr) comuna Tg. Trotus, judet Bacau

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Proprietar COMUNA TIRGU TROTUS
Solicitant COMUNA TiIRGU TROTUS
Data raportului de | 8.03.2019

evaluare

Data inspectiei 14.02.2019

Data evaluarii 8.03.2019

Evaluator autorizat

Berian Corina loana, Evaluator Autorizat EPI, EBM Legitimatie 10665

Compania de evaluare

S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L., Membru Corporativ ANEVAR,
Autorizatie 0658, Polita de asigurare de raspundere profesionald seria G,
nr.961134/18.12.2018

Reprezentant — functia

Berian Corina loana — Evaluator autorizat

Tip proprietate

Teren intravilan /extravilan

Adresa proprietatii

Comuna Tirgu Trotus, judet Bacau

Cartier / amplasare

Intrarea in localitate

Utilitati fara
i Teren Steren 1330 mp din masuratori/acte, din care 740 mp intravilan arabil, 590
mp extravilan arabil
Proprietar COMUNA TIRGU TROTUS

Utilizare existenta

Teren intravilan/ extravilan

Curs de schimb valutar

4,7410 LEI/EUR

CONCESIUNE ANUALA

VALOAREA DE PIATA

estimata teren 6.700 | EUR 31.800 LEI
intravilan/extravilan

VALOAREA DE | 268 EURO/ AN, RESPECTIV 1.270 LEI/AN

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

sarcini inregistrate
Descriere anexe

Observatii speciale
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2. Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai fata de clientul
si destinatarul lucrarii si certific, in cunostintd de cauza si cu buna credinta, ca:

A

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si ipotezele speciale
prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele profesionale siimpartiale;

Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui raport
si niciun interes personal legat de pdrtile implicate;

Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata de
partile implicate in aceasta evaluare;

Angajarea mea in aceastd evaluare si onorariul pentru aceasta evaluare nu sunt conditionate
de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o
concluzie favorabild unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului;

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
jucrari;

Nu mi-a fost oferitd asistentd profesionald semnificativa;

Sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatoriior Autorizati din Romania).

La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de pregdtire
continud.

Berian Corina lcana
Evaluator Autorizat EPI, EBM

o
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Capitolul 1.Termenii de referinta ai evaluarii

Evaluator, competente, certificarea valorii

Evaluarea este realizata de catre S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L., membru corporativ al
ANEVAR, cu autorizatia de membru corporativ nr.0658/2019, prin Berian Corina loana membru
titular ANEVAR cu legitimatia nr. 10665. La data prezentei, evaluatorul detine competenta de a
realiza evaluarea si are incheiata asigurarea de raspundere profesionala ta Omniasig.

Clientul si utilizatorii desemnati; scopul evaluarii
Proprietar este COMUNA TIRGU TROTUS
Utilizatorul este COMUNA TIRGU TROTUS

Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piatd a proprietatii mentionate mai sus asa cum este definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018, in vederea concesionarii.
Evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate pentru nici o altd persoand, niciodatd si in nici o altd
circumstantd in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

Identificarea activului supus evaluarii
Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara (Teren
intravilan/extravilan), situatd in comuna Tirgu Trotus, intrarea in localitate, judet Bacdu, cu
suprafata de 1330 mp, din care 740 mp intravilan arabil, 590 mp extravilan arabil, identificat cu
numarul cadastral 62528, T54 P1166/7, inscris in Cartea Funciara nr. 62528/8.01.2019/Tirgu Trotus.
A fost evaluat dreptul de proprietate asupra proprietdtii integrale, respectiv asupra
terenului, detinut de proprietar (descris mai sus).

Tipul valorii; definitii

Luand in considerare obiectul evaluirii si scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este ,valoarea de
piatd”, asa cum este definitd in SEV 100 — Cadrul general:

Valoarea de piatd — suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat{a), la
data evaludrii, intre un cumpdrator hotdrat si un vanzator hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dup3 un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si
fara constrangere.

Data evaluarii; moneda raportului

Inspectia a fost realizata de evaluator Berian Corina foana, pe data de 14.02.2019. Cu aceastd ocazie
a fost inspectata si fotografiatd proprietatea evaluatd. Data evaluarii (la care sunt valabile toate
analizele, judecatile, calculele, ipotezele de lucru) este data de 8.03.2019.

Valoarea este raportata in EURO, fard TVA. Conversia valorii in LE! s-a facut la cursul de 1 EUR

= 4,7410 RON, valabil pentru data de 8.03.2019. Valabilitatea exprimdrii valorii in cele doud
monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia
ulterioara a vslorii putdnd fi diferitd pentru cele doud monede.

=3}
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Amploarea investigatiei
Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate s-au facut fotografii si s-au inspectat locatia si
vecinatatile.

Natura si sursa informatiilor
Documentele si schitele puse la dispozitie de catre client, respectiv:
- Hotarea Consiliului Local 87/ 12.12.2018,
- Plan de amplasament,
- Incheiere nr. 387/8.01.2019,
- Extras de C.F.62528, cerere nr .387/8.01.2019,
- Adresd privind regimul juridic, economic si regimul tehnic a terenului nr.
892/18.02.2019.
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
- Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;
- Articole din presa.
Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

Ipoteze si ipoteze speciale:

e Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
utilizatorului evaluarii si au fost prezentate fard a se intreprinde verificdri sau investigatii
suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se
specificd altfel;

e Nu ne asumadm nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titiurilor de
proprietate; acestea se bazeazd pe documente furnizate de cdtre utilizatorului evaluarii respectiv —
Hotarea Consiliului Local, Plan de amplasament, extras de Carte Funciara nr.62528/8.01.2019,
adresa primarie privind regimul juridic, economic si tehnic nr. 892/18.02.2019.

e Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietatii descrise si nu
exista nici o servitute in afara celor ce ar fi descrise explicit in raport

* Estimarea valorii tine seama de dreptul de proprietate asupra terenului; dreptul asupra
terenului este de folosinta

e Informatia furnizata de catre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda garantii
pentru acuratete;

e Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului
sau structurii cladirii {partilor ascunse) care s3 influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

e Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementdrile locale
si republicane privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare in raport;

e Dininformatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu existd
nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteazd valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietdtilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor
periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza
cd nu existd asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca existd contamindri pe orice proprietate sau pe
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oricare alt teren vecin sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

e Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

e S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot s3 apard in perioada urmatoare;

e Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama
de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

¢ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut {a dispozitie la
data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzdnd posibilitatea existentei si a altor
informatii de care acesta nu avea cunostinta;

» Valoarea de piatd estimatd este valabila la data evaluarii. Intrucat piata, conditiile de piata
se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;

o Dacd nu se aratd altfel in raport, se intelege ca evaluatorii nu au cunostintd asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea si structura
solului, structura fizicad, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau
asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliarad in cauza sau de pe o proprietate
invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau
micsora valoarea proprietatii.

e Se presupune cd nu exista astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data inspectiei,
sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea
raportului de evaluare.

e Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii
proprietatii, astfel de informatii depdsind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor.

e Evaluatorii nu oferd garantii explicite sau implicite In privinta starii In care se afla

proprietatea si nu sunt responsabili pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor
lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii

lor.
Ipoteze speciale:
» Nusunt.

Demersul realizat in vederea evaluarii este definit de urmdtoarele aspecte ce tin seama de drep-
turile de proprietate detinute si evaluate:
e pentru proprietatea evaluata a fost determinata valoarea de piata;

¢ evaluarea vizeazad valorile drepturilor detinute

Acest raport a fost elaborat in urmatoarele ipoteze dar si a altora ce ar putea fi prezentate in cadrul
raportului:

e estimarea valorii din acest raport se aplicd proprietdtii in intregime si orice divizare in
elemente sau drepturi partiale va anula aceastd evaluare, in afara eventualelor cazuri pentru
care divizarea ar fi evidentiata concret in raport

e previziunile sau estimarile de exploatare continute in raport sunt bazate pe conditiile
actuale ale pietei; prin urmare aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare;

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului mentionati la capitolul Clientul si utilizatorii desemnati; scopul evaluarii,
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la pag. 7. Nu acceptam nicio responsabilitate daca acesta este transmis unei alte entitati, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, niciodata si in nicio circumstanta.

Evaluatorul nu va fi solicitat sd acorde consultantd ulterioard sau sd depund marturie in instanta;
necesitatea unor astfel de solicitari ar fi trebuit convenita prealabil in scris de catre parti. Raportul
de evaluare, in intregime, partial sau referinte, nu poate fi inclus in nici un document, circulara sau
declaratie publice si nu poate fi publicat sub nici o forma, fara aprobarea scrisd a consultantului,
referitor la forma si contextul in care ar putea aparea

Conformitatea evaluarii cu SEV
Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip
de valoare, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare a bunurilor 2018:
e SEV 100 - Cadrui general (IVS Cadrul general)
¢ SEV 101 —Termenii de referintd ai evaluarii (1VS 101)
e SEV 102 - Implementarea {iVS 102)
e SEV 103 - Raportare (IVS 103)
e SEV 104-Tipurile valorii (IVS 104)
e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare {IVS 230)
e GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaluarii, nici alte fapte sau consideratii nu au impus
devierea prezentului raport de la respectivele Standarde.

Descrierea raportului
Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, continand toate partile specificate in
IVS 103 — Raportarea evaluarii, fard nicio excludere.

Abordarea in evaluare
In conformitate cu Standardele profesionale si a recomandarilor metodologice de lucru acceptate
de ANEVAR, existd trei tipuri de abordari posibile {care vor fi prezentate detaliat in capitolul 3
L,Abordari ale evaluarii”):

1. Metoda comparatiei directe

2. Metoda proportiei

3. Metoda extractiei

4.Metoda parcelarii

5. Metoda reziduald

6. Metoda capitalizarii rentei de baza
Pentru cazul concret al evaludrii proprietdtii ce face obiectul raportului de fatd, consideram ca
adecvata abordarea prin piata.
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Capitolul 2. Prezentarea datelor

ldentificarea proprietatii, descrierea juridica, istoric

Proprietatea evaluatd este constituita dintr-un teren intravilan/extravilan, cu suprafata totala 1330
mp , din care 740 mp intravilan arabil, 590 mp extravilan arabil (conf. Extrasului de Carte Funciard),
ce are adresa: comuna Tirgu Trotus jud. Bacau, identificat prin nr. cadastral 62528 ce are acces
direct dintr-un drum asfaltat.

si localizare:

Date despre zona

L] B 1

e % ;
cu acces direct dintr-un drum

Fowoes afiv

Proprietatea este situata in comuna Tirgu Trotus, judet Bacau,
asfaltat.

Amplasamentul nu are utilitati.

Conform adresei nr. 892/18.02.2019 emisd COMUNA TIRGU TROTUS pe terenul supus evaluarii se
pot construi:locuinte cu un regim de naltime P, P+M, P+2E, functiuni compatibile : activitdti
productie nepoluante,gospodarii comunale, POT 20 -40 %, CUT : 0,2-0,7.

Evaluatorul a avut la dispozitie urmatoarele acte si documente:
- Hotarea Consiliutui Local 87/ 12.12.2018,
- Plan de amplasament,
- Incheiere nr. 387/8.01.2019,
- Extras de C.F., cerere nr .387/8.01.2019,
- Adresa privind regimul juridic, economic si regimul tehnic a terenului nr.
892/18.02.2019.
Proprietatea evaluatd este un teren in formd neregulatd. Terenul este plan, zond inundabild in
partea de Sud.
Utilitatl: f3r3 utilitati.

Tipul proprietatii; definirea pietei

Aceasta proprietate imobiliard se incadreaza in subpiata terenurilor libere din intravilanul
comunei Tirgu Trotus, amplasata in zona adecvata unor noi dezvoltari. Piata acestor terenuri este o
piata rurald cu caracter regional, pe care activeazd atat persoane fizice cat si agenti economici din
comuna, judet si chiar din {ard.

Piata specificad a acestui teren, din punct de vedere geografic, cuprinde comuna Tirgu Trotus.
In comuna Tirgu Trotus, piata terenurilor este bine segmentatd si cu o dinamic3 semnificativa, dar
cu putine tranzactii datorita crizei financiare globale.
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Preturile sunt incd in scadere, nu atat de accentuat ca in anii 2011-2018; in zona de localizare a
terenului piata este putin activd, deoarece amplasamentele libere adecvate unor dezvoltiri
imobiliare atractive sunt de dimensiuni mari, iar ofertele nu fac distinctie intre o suprafata optima

de dezvoltare si una cu mult teren in exces. In zona de localizare a amplasamentului tranzactii nu

sunt cunoscute.

Scurta analiza a pietei imobiliare

Definirea pietei

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietdti imobiliare
pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand
intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd
greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sd existe supraoferta
sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar
actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi
de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietdtile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Pentru proprietatea studiata subpiata delimitata este cea a amplasamentelor din comuna
Tirgu Trotus.

Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumitad perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Tendinta preturilor de tranzactie este de scadere, oferta la vanzare este mare in general iar
cumparatorii negociaza preturile de oferta cu mult in jos.

Ofertele corecte pentru actualul nivel al pietei sunt in jur de 5-10 euro/mp pentru terenurile
intravilane/ extravilane.

La data evaluarii, in zona efectiva de localizare, oferta este din ce in ce mai scazuta.

In zona de localizare a proprietatii evaluate si zone echivalente, am identificat, urmé&toarele
terenuri comparabile:
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Comparabila 1l
http://www.gesi-imobiliare.ro/detalii.php?id=2051
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Oferta verificata telefonic la data de 8.03.2019
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Comparabila 2
http://www.gesi-imobiliare.ro/detalii.php?id=1941
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eren in suprafata de 7000 mp, in care 2000 mp intravilan, 5000 mp extravilan.
Oferta verificata telefonic la data de 8.03.2019
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Comparabila 3
http://www.gesi-imobiliare.ro/detalii.php?id=1104
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Statiste

e

eyt 22800 €
CREDIT IPOTECAR

ES e

Teren in suprafata de 2200 mp, din care 400 mp intravilan, 1800 mp extravilan.
Oferta verificata telefonic la data de 8.03.2019

Analiza cererii

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumita perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In anul 2019, se observa o stagnare a pietei imobiliare, numarul de tranzactii cu proprietasi
similare a scazut drastic, practic nu se mai inregistreazd tranzactii de vanzare decat in mod
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ocazional, investitorii prefera sa inchirieze decat sd cumpere, principala cauza fiind indsprirea
conditiilor de creditare.

Echilibrul pietei. Date de piata

La data evaludrii, piata imobiliara specificd este in dezechilibru, oferta fiilnd mai mare decat
cererea iar numarul tranzactiilor incheiate foarte redus. In aceste conditii se poate estima cd avem
o piata a cumparatorului.

Capitolul 3.Analiza datelor si concluziilor

Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii subiect din
diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definita ca fiind utilizarea probabild rezonabild si legald a unui teren
liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild
financiar si care determiné cea mai mare valoare.

Cea mai bund utilizare este analizata in urmatoarele situatii:
o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
o Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita.

in plus fat3 de a fi probabil rezonabild, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat si a proprietatii ca
fiind construitd, trebuie sa indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:

permisa legal

fizic posibila

fezabila financiar

maxim productiva (sd conducd la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber sau a
proprietatii construite)

Cea mai bund utilizare a unei proprietati este determinatd dupa aplicarea celor patru criterii si dupa
eliminarea diferitelor utilizdri alternative. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele patru
criterii, este cea mai buna utilizare.

Tinand seama de aceste considerente in cazul de fata cea mai buna utilizare va fi
determinata in situatia terenului liber. Practic tinand cont de dotarile existente, cea mai probabila
utilizare pentru proprietatea analizata este cea de — teren construibil pentru: locuinte cu un regim
de indltime P, P+M,P+2E.

Prin premisa criteriilor care definesc notinuea de C.M.B.U. aceasta abortare: este permisibila
legal; indeplineste conditia de fizic posibila; este fezabila financiar si este maxim productiva.
Evaluarea s-a facut pentru utilizarea actuala, fiind destinatd concesiondrii terenului.

O

o O O

Modul de abordare a valorii
Exista sase metode de evaluare pentru terenul liber sau considerat liber. Acestea sunt:
1. metoda comparatiei directe - cea mai utilizata atunci cand existd date de piatd pentru
parcele similare care au fost tranzactionate recent sau sunt ofertate la data evaluarii;
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2. metoda proportiei — spune cad, in general, existd un raport tipic intre valoarea terenului si cea
a proprietatii integrale, pe categorii de proprietdti; aceasta se petrece pe piete imobiliare
bine segmentate si in care existd un volum mare de tranzactii; ea se aplica, in general,
proprietatilor tip sau foarte asemandtoare; piata specificd nu face posibild aplicarea acestei
metode;

3. metoda extractiei — valoarea terenului aferent unei proprietdti imobiliare se obtine prin
scaderea din valoarea de piata a proprietatii integrale a contributiei constructiei estimat3
prin costuri; se aplicd in general pentru cazuri in care constructia deja exista dar si pentru
cladiri ipotetice, ce pot fi dezvoitate in acord cu reglementdrile urbanistice; este posibil de
aplicat in cazul acestei evaluari pe baza concluziilor analizei CMBU; are o foarte buna precizie
deoarece valoarea de piatda se poate determina pentru ¢3 nu avem toate elementele
necesare, iar costul dezvoltarii sunt bine stapanite;

4. metoda parceldrii — utilizatd la evaluarea terenurilor pentru care parcelarea reprezintd
CMBU; nu este cazul prezentei evaluari;

5. metoda reziduald — utilizata cdnd valoarea cladirilor este cunoscuta sau poate fi determinata
cu precizie, venitul anual generat de proprietate este cunoscut sau poate fi estimat si se pot
extrage de pe piatd ratele de capitalizare separate pentru cladiri si teren; dacd celelalte
elemente pot fi fundamentate pentru prezenta evaluare pe baze de piata, ratele de
capitalizare separate nu pot fi determinate;

6. metoda capitalizarii rentei de baza — aceasta este destul de precisa atunci cdnd cazuistica
inchirierilor (concesionarilor) este destul de mare, iar taxele de concesionare (redeventele)
au valori realiste, formulate dupa rezultate ale licitatiilor sau negocierilor precedente;

Dintre cele 6 metode posibile, s-a considerat relevanta doar metoda comparatiei .

Evaluarea terenului
Determinarea valorii de piata Abordarea prin Piata

Metodologie
Evaluarea amplasamentului a fost efectuata prin metoda comparatiilor directe, care este

cea mai adecvata metoda atunci cand existd informatii privind vanzdri comparabile.

Metoda analizeazd, compara si ajusteazd tranzactii/oferte si alte date cu importantd valorica
pentru loturi similare. Ea este o metoda globala care aplicd informatiile culese urmarind raportul
cerere-ofertd pe piata imobiiiard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeaza
pe valorile unitare rezultate in urma tranzactiilor cu terenuri efectute in zond (in masura in care
existd amplasamente similare).

Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gdsi proprietdti similare,
comparand apoi aceste proprietdti cu cea ,de evaluat’.

Premisa majora a metodei este aceea cd valoarea de piata a unei proprietdti imobiliare este
In relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietati competitive si comparabile.
Analiza comparativé se bazeaza pe asemandrile si diferentefe imtre proprietati, intre elementele
care influenteaza preturile de tranzactie.

Procesul de comparare ia in considerare asemandrile si deosebirile intre terenul ,de evaiuat’
si celelalte terenuri deja tranzactionate sau ofertate despre care exista informatii suficiente. Pentru
estimarea valorii proprietatii prin aceasta metoda evaluatorul a apelat la informatiile provenite din
tranzactiile de proprietati asimilabile celui de evaluat. Caracteristicile, datele de comparatie si cele
de ajustare sunt expuse in fisele de calcul tabelar. S-au trecut in revista elementele de comparatie
necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactillor/ofertelor recente.
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Dupa aplicarea ajusarilor s-au ales valorile amplasamentelor pentru care au fost necesare cele
mai mici ajustari brute (procentual).
v Valoare unitara teren intravilan/extravilan 5 euro/mp

v" Se mentioneaza cd acest pret unitar este aplicd suprafetei de 1330 mp.

Astfel, valoarea amplasamentului este:
v Vamplasament = 6.700 Euro

Grila datelor teren intravilan cu Nr. Cadastral 62528

Elemente de comparatie

Subiect

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

Adresa

Com Tg. Trotus, judet

Comuna Targu Trotus,
sat Viisoara, judet

Comuna Targu Trotus,
sat Tg. Trotus, judet

Comuna Targu Trotus,
intrarea in localitate,

Bacau
Bacau Bacau judet Bacau
Provenienta informatii comparabile
Pret de vanzare {euro/mp) 5.00 5.00 10.00
Drepturi proprietate transmise libera libera libera libera
Pret ajustat 5.00 5.00 10.00
Canditii de finantare la piata la piata la piata la piata
Pretajustat 5.00 5.00 10.00
Conditii de vanzare independent independent independent independent
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Pretajustat 5.00 5.00 10.00
Conditii ale pietei la vanzare la vanzare la vanzare
Ajustare -10.00% -10.00% -10.00%
Pret ajustat 4.50 4.50 9.00
Cheltuieli dupa cumparare
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Pret ajustat 4.50 4.50 9.00
Corectii pentru:
Amplasament Com Tg. Trotus, judet mai slaba mat buna mai buna
Bacau

Ajustare 20.00% -20.00% -20.00%
Valoare ajustare 0.50 -0.50 -1.80
Suprafata teren proprietate {(mp) 1,330.00 3,000.00 7,000.00 2,200.00
Ajustare 0.84 2.84 0.44
Valoare ajustare 0.84 2.84 0.44
Utilitat: utititati lalimita utilitati la limita utititati la limta Curent, apa pe

proprietatii proprietatit proprietati proprietate
Ajustare 0.00 0.00 -0.73
Valoare ajustare 0.00 0.00 -0.73

Topografie

neregulata/zona

regulata/plana

regutata/plana

regulata/plana

inundabila
Ajustare -10.00% 10.00% -10.00%
Valoare ajustare -0.45 -0.45 -0.90
Acces la DN (4,85 m) la DN {20m) la DN (17m) la DN (30m)
Ajustare -10.00% -10.00% -10.00%
Valoare ajustare -0.45 -0.45 -0.90
TOTAL AJUSTARI 0.84 1.04 -3.89
PRET AJUSTAT 5.34 5.54 5131
Corectie totala neta 0.34 0.54 -4.89
Corectie totala bruta 3.14 5.14 5.76
C.1.B. / pret de vanzare 0.627 1.027 0.576
Numar ajustari 3 2 5

Valoare teren (EURC/mp)_rotunjit 5.00
Valoare teren (euro) rotunjit 6,700.00
Valoare totala teren (lei}_rotunjit 31,800.00
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Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

Pret oferta/vanzare: S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -10%, interval mediu
de negociere identificat pe piata pentru acest tip de proprietate, in localizari si conditii similare
de atractivitate
Drept de proprietate transmis :
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de finantare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de vanzare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de piata:
o nu au fost necesare ajustari;
Cheltuieli dupa cumparare:
o nu au fost necesare ajustari;
Localizare:
o S-au aplicat ajustare negativa pentru comparabilele 2 si 3 tinand cont de faptul ca sunt
focalizate in zone mai bune fata de proprietatea subiect;
© S-a aplicat ajustare pozitiva pentru comparabilele 1 tinand cont de faptul ca este localizata
intr-o zone mai slaba fata de proprietatea subiect;

Suprafata:
Se apreciaza o ajustare de 0.5% pentru fiecare 1000 mp diferenta in plus sau minus.
o Comparabila 1 se corecteaza cu (3000-1330}/1000 *0.5%=0.84
o Comparabila 2 se corecteaza cu {7000-1330)/1000 *0.5%=2.84
o Comparabila 3 se corecteaza cu (2200-1330)/1000 *0.5%= 0.44
Utilitati disponibile
o S-a aplicat ajustare negative pentru comparabilele 3, tinand cont de faptul ca are
utilitatile pe teren;
Forma terenului:
o S-au aplicat ajustari negative pentru comparabilele 1,2 si 3 tinnd cont de faptul c3
terenul evaluat in partea din spate este zond inundabilg;
Acces:
¢ S-au aplicat ajustari negative pentru comparabilele 1, 2 si 3, pentru faptul c3 au
deschiderea la stradd mare fata de bunul analizat care are o deschidere de 4,85 ml ;

S-a ales valoarea finald de la comparabila 1, care are cea mai micd ajustare totald bruti
procentuald, respectiv 5 Euro/mp (rotunijit).
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Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

« Abordarea prin piata teren intravilan/ extravilan 6.700 EURO

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativd, sunt:
adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinentd este fiecare metoda, scopului si
utilizarii evaludrii. Adecvarea unei metode, de regul3, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare
si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaludri este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietdtilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie
comparabild sau de o anumitd metodd. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteaz3 pe suficiente informatii. in termeni statistici,
intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare
disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvdrii, cea mai potrivitd metoda, avand in vedere tipul de proprietate
{teren intravilan) si scopul evaludrii (concesiondrii), este abordarea prin piata. Aceastda metod3
indeplineste criteriul preciziei si criteriul cantitGtii si calitGtii informatiilor.

Estimarea finala a valorii se realizeazd, avand in vedere criteriile specifice, respectiv:

_specificatie Abordarea prin piata o
~adecvarea buna )

precizia - foloseste numai date de piata precise
cantitatea de informatii suficienta

Avand in vedere faptul cd abordarea prin piata este precisd, estimam c& valcarea de piatad pentru
proprietatea imobiliara ,Teren intravilan/extravilan” nr. cadastral 62528, situatd in comuna Tirgu
Trotus, judet Bacdu, proprietatea COMUNEI TIRGU TROTUS la data de 8.03.2019 este cea dat3 de
abordarea pe piatd respectiv: (rotunjit):

6.700 EURQ, echivalent 31.800 lei
Valoarea nu contine TVA

S.C. EVALUAR! IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.
Membru Corporativ al ANEVAR

EVALUATOR AUTORIZAT,
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In baza legii 50/1991, art. 16 limita minima a pretului concesiunii se stabileste astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata:

VALOAREA ESTIMATA A REDEVENTEI ANUALE:

268 euro, echivalent 1270 lei
Valoarea nu contine TVA
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STUDIU DE OPORTUNITATE

CAP |. Prezentarea generala
Denumirea investitiei: Concesionare teren suprafata 1330 mp

Regimul juridic al terenului: Domeniul privat al comunei Tg Trotus conform HCL nr.
87 din 12.12.2018;

NECESITATEA S| OPORTUNITATEA
Strategia de dezvoltare economico-sociala locala, prin consolidarea resurselor existente,
furnizeaza comunei stabilitate si extindere economica.
Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care sa atraga si investitii,
ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunitatii, prin cresterea ofertei de noi locuri de
munca direct create, cresterea salariilor, a veniturilor.
O preocupare a Administratiei Publice Locale o constituie dezvoltarea zonelor
economice In teritoriu .
Studiu de Oportunitate, s-a intocmit pentru a veni in sprijinul intreprinzatorilor particulari
care solicita concesionarea suprafetei de teren de 1330 mp in scopul desfasurarii activitatilor

economice.

Amplasament:

Amplasamentul se afla in intravilanul si extravilanul localitati Tg Trotus, comunei
Tg.Trotus si apartine domeniului privat al comunei Tg Trotus. Suprafata de 740 mp se afla in
intravilan si suprafata de 590 mp in extravilan.

Terenul este inscris in evidentele de carte funciara cu nr cadastral 62528.
Conform P.U.G —ului in vigoare :

functiunea dominanta a zonei: zona are o functiune complexa de interes public,
este 0 zona mixta cu functiune de interes general, cu dotari publice in coabitare cu functiunea
de locuire.

functiuni complementare :- mici activitati economice cu caracter nepoluant care nu
necesita transport mare de marfa sau materii prime.

-institutii si servicii publice(administratie, cultura, i
-spatii verzi amenajate, agrement

-accese pietonale, carosabile, parcaje



In zona sunt utilitati. Retea de alimentare cu apa , retea de energie electrica, cablu , telefonie
Bransarea la retelele de energie electrica, apa, telefonie se va face pe cheltuiala
beneficiarului. Nu exista retea de canalizare.

Conform planului de amplasament terenul are o deschidere in partea de nord de 4,85 mp
si la partea de sud de 31,35 mp.
Terenul se invecineaza :
la nord- DN12a
la est — teren domeniul privat al comunei Tg Trotus, concesionat dlui Rosu
Daniel
la sud — islaz comunal

la vest — Andar Mihai

Cap. ll. Motivatia concesiunii
Concesionarea terenului sus-mentionat este indicatd de urméatoarele motive de ordin
legislativ, economic-financiar, social si de mediu:
2. 1. Motivatia pentru componenta legislativa:
-prevederile art.36 alin.5 litb din Legea administratiei publice locale nr.215/2001
actualizata, potrivit cdrora Consiliul Local ,, hotardste vanzarea, concesionarea sau
inchirierea bunurilor proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in

conditiile legi;

2.2 Motivatia pentru componenta financiara:

Principalele avantaje ale concesionarii terenului in suprafatd de 1330 mp  sunt
urmatoarele:
- Concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea
constructiei executate si a terenului concesionat.
-Dezvoltarea unei noi afaceri in zona, urmareaste atragerea capitalului privat, ce vizeaza
satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si
confort al acestora.



Concesionarul va achita autoritatii concedente, In contravaloarea terenului concesionat, o
redeventa anuald, aprobata prin hotadrare a Consiliului Local.

- Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat, in sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu).

- Atragerea la bugetul Consiliului local de fonduri suplimentare rezultate in urma
administrarii optime de specialitate conform redeventei prevazute in contractul de concesiune
si regimului de taxe si impozite locale cu privire la constructii;

2. 3. Motivatia pentru componenta de mediu.
-Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte toata
legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

-Contractul de concesiune transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la
respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

-luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a
apei subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

-utilizarea durabila a resurselor;

-gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena
cerute de reglementarile legale in vigoare;

Cap. Illl. Durata concesiunii

Concesionarea terenului in suprafatd de 1330 mp situat intravilanul si extravilanul localitatii
Tg. Trotus, se va stabilii prin hotararea consiliului local. al comunei Tg Trotus.
Cap. IV. Nivelul redeventei si plata acesteia
Concesionarul va plati autorititii administratiei publice locale o redeventd anuala, nivelul taxei
de concesiune fiind stabilita prin raportului de evaluare intocmit de SC Evaluari Imobiliare
" Solution si aprobat prin Hotarararea Consiliului local

Redeventa minima trebuie sa asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de vanzare a
terenului, in condiji de piata si se plateste lunar/ trimestrial/semestrial/anual
Redeventa obtinutd ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul Consiliului local Tg.
Trotus.

Cap. V. Modalitatea de acordare a concesiunii

Pentru atribuirea contractului de concesiune, se va proceda la utilizarea procedurii de
licitatie publica deschisa.

Contractul de concesiune va fi inregistrat de catre concesionar in registrele de publicitate
imobiliara in termen de 30 de zile calendaristice de la data incheierii lui.

Intocmit,
Bodron Danieka Ersilia
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Anexa nr.3 la PH

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE - CAIET DE SARCINI
PENTRU CONCESIONAREA UNUI TEREN IN SUPRAFATA DE 1.330MP
AMPLASAT iN INTRAVILANUL SI EXTRAVILANUL LOCALITATII TARGU
TROTUS, COMUNA TARGU TROTUS, JUDETUL BACAU
Nr. cadastral 62528

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sd fie concesionat;
Suprafata totald - 1.330 mp din care suprafata de 740 mp teren intravilan si 590
mp extravilan

-Regimul juridic al terenului - domeniul privat al comunei Tg Trotus,

judetul Bacau, conform HCL nr. 87/2018.

-Amplasament - in intravilanul si extravilanul satului Tg Trotus, tarla 54, parcela
1166/7 , comuna, TgTrotus,judetul Bacdu, inscris in cartea funciara cu nr cadastral 62528.
1.2. Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii: ,, teren arabil"

1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu urmadrite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce
fac obiectul concesiunii.

Necesitatea si oportunitatea:

Strategia de dezvoltare economico-sociald locala, prin consolidarea resurselor existente,

furnizeazd comunei stabilitate si extindere economicd.

Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care sd atragd si investitii
externe,- fonduri europene, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunitatii, prin
cresterea ofertei de noi locuri de munca direct create.

Obiectivele ordin economic, financiar si social care justifica realizarea concesiunii:
- atragerii de venituri la bugetul local al comunei Tg Trotus;
-crearea unor locuri noi de munca prin realizarea investitiei ;
-atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comunitatilor locale ;
-administrarea eficienta a terenului concesionat.
-dezvoltarea durabila a comunei;
- atragerea de fonduri europene ;

2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

2.1. in derularea prezentului contract, concesionarul va utiliza urmdtoarele categorii de
bunuri:

a) bunurile de retur - bunurile care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul
concesiunii, respectiv suprafata de 1330 mp.



b) bunurile proprii -~ bunurile care, la incetarea contractului de concesiune, rdman in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii- bunurile care au apartinut
concesionarului si au fost folosite de catre acesta pe durata concesiunii.

2.2. Concesionarul va respecta prevederile legislatiei in vigoare privind protectia
mediului.Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in
vigoare pe parcursul deruldrii contractului de concesionare; Nerespectarea acestora
atrage dupa sine sanctionarea si/sau aplicarea de citre factorii interesati de amenzi
contraventionale.

Motivatia pentru componenta de mediu:

-Concesionarul va avea obligatia , prin contractul de concesiune, sd respecte toata
legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

-Contractul de concesiune transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu privire
la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai
importante sunt:

2.3 Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate gi permanenta.

Pe durata contractului de concesiune, concesionarul are obligativitatea exploatdrii in
regim de continuitate si permanenti a terenului concesionat cat i a bunurilor realizate prin
grija acestuia.

Nu se admite exploatarea in regim sezonier.

2.4. Interdictia subconcesionarii bunului concesionat;
2.5 Concesionarea terenului se va realiza pe durataa 25 de ani.

Prin acordul comun al partilor contractul poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu
cel mult juméatate din durata sa initiala.
2.6 Contractul de concesiune va fi inregistrat de cdtre concesionar in registrele de
publicitate imobiliard in termen de 30 de zile calendaristice de la data incheierii lui.

2.7. Redeventa minimi si modul de calcul al acesteia.
Valoarea estimata a redeventei conform raportului de evaluare nr 20/11.03.2019, estre
de 268 euro/an.

Plata redeventei se face la incheierea contractului, pentru perioada cuprinsa intre
data incheierii contractului si pana la sfarsitul anului in curs, iar incepand cu cel de-al
doilea an, plata se va face in prima decada a lunii ianuarie , direct la casieria Primariei Tg
Trotus sau in contul concedentului nr.RO29TREZ062213002XXXXX , deschis la Trezoreria
Onesti.

Redeventa se actualizeazd anual cu indicele de inflatie.

2.8. Licitatia se va desfasura in data de ---------—-—- , ora 00,00 la sediul Primariei comunei
Targu Trotus.

Inscrierea la licitatie se va face in perioada ---—---------- intre orele 8,30 si 16,00.

Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent;

-garantia de participare - 26,8 euro - se depune la data inscrierii la licitatie; Din
aceasta suma se vor retine , daca este cazul penalitatile si sumele datorate concendentului
in baza contractului de concesiune;

- caietul de sarcini se achizitioneaza de la Primaria Tg Trotus in contravaloarea sumei
de 100 lei;
-taxa de participare la licitatie este de 1500 lei;



2.9. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii - terenul
poate fi folosit in scopul activitatilor economice;
2.9.1. Protejarea secretului de stat : - Nu este cazul.
2.9.2. Materiale cu regim special - Nu este cazul.
2.9.3. Conditii de sigurantd in exploatare - conform legislatiei in vigoare.
2.9.4. Conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si
punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupd caz. -

Nu este cazul.
2.9.5. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare.
Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in
vigoare pe parcursul deruldrii contractului de concesionare, 1in faza desfdsurdrii
activitdtilor propuse, cad in sarcina concesionarului, Nerespectarea acestora atrage dupd
sine sanctionarea si/sau aplicarea de citre factorii interesati de amenzi contraventionale.
2.9.6. Protectia muncii - conform legislatiei in vigoare;
2.9.7. Conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte
- Nu este cazul.

3. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.
3.2. Ofertantul are obligatia de a depune oferta in conformitate cu prevederile Normelor
metodologice de aplicare a O.U.G. nr. 54/2006, ;
3.3. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
de valabilitate stabiliti de concedent.
3.4. Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limitd
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.
3.5. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.
3.6. Oferta depusa la o altd adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupd expirarea
datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.
3.7. Continutul ofertelor trebuie si rdmand confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceastd data.
3.8. Ofertele se redacteazd in limba roméana.
3.9. Ofertantii transmit oferta lor in in plic sigilat sigilat precizandu-se data si ora.
Plicul va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul ;

b) declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

¢) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor,(BI/CI, certificat de
inregistrare emis de Registrul comertului);

d) certificat de atestare fiscald de la sediu sau domiciliu concesionarului.

e) ¢) acte doveditoare privind achitarea: plata garantiei - 26,8 euro la data inscrierii la
licitatie si a taxei de participare la procedura - 1500 lei si taxa privind achizitionarea
caietului de sarcini de 100 lei;

Pe plic, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupd caz.



3.9.1. Plicul sigilat se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor.
3.10. Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie
care vor contine documentele previzute la art. 11 din Normele metodologice de aplicare a
O. U.G. nr. 54/2006, privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica.

3.11. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

3.12. Oferta va fi depusd intr-un exemplar original si o copie.

3.13. Fiecare exemplar al ofertei trebuie s fie semnat de citre ofertant.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

5.1. Contractul de concesiune inceteazi in urmatoarele situatii :

a) expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune ;

La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este
obligat si restituie concedentului bunurile de retur in mod gratuit si libere de orice sarcini.

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de citre concedent, cu plata unei despadgubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz
de dezacord fiind competenta instanta de judecata.

c) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cdtre concesionar, prin reziliere de
cédtre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de
citre concesionar, cu plata unei despdgubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fdrd plata unei
despagubiri;

f) in cazul in care concesionarul nu demareazd in primul an al exploatirii
procedurile legale de autorizare a lucrarilor stabilite prin obiectivul concesiunii

g) in cazul neachitarii redeventei la termenul prevazut la pct.2.7 din caietul de sarcini.



CONTRACT DE CONCESIUNE

I. Partile contractante

fntre Consiliul Local al comunei Targu Trotus, cu sediul in
................... , reprezentat prin ..................... , avand
functia de ...t e e e e , in calitate de concedent, pe

de o parte,
Si

.................................. , persoand fizicd (domiciliul,
buletinul/cartea de identitate)/persocand juridicd (actul constitutiv al
agentuluil economic) ...ttt , cu sediul principal 1in
.................... , reprezentat prin ............., avand functia de
in calitate de concesionar, pe de alta

la data de ...ttt i ,
la sediul concedentului (alt loc, adresa etc.)

in temeiul Ordonantei de urgentd& a Guvernului nr. 54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd,
aprobatd cu modificidri prin Legea nr. 22/2007, si al Hotdrarii
(Guvernului, consiliului judetean, ordsenesc sau comunal) de aprobare a
concesiondrii nr. ......... ...

din ... i i e e , s—a incheiat prezentul contract de
concesiune.
II. Obiectul contractului de concesiune
Art. 1. - (1) Obiectul contractului de concesiune este
cxploatarea unuil
DUN, vttt e e e , situat in

in conformitate cu obiectivele concedentului.
(2) Obiectivele concedentului sunt:

o 1 etc.

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va
utilize urmdtocarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur:

III. Termenul
Art. 2. - (1) Durata concesiunii este de ........... ... ...
ani, incepand
de 1a data de ... i e e e e e e
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada
egala cu
cel mult jumdtate din durata sa initiala.
IV. Redeventa
Art. 3. - Redeventa este de ............ . ..., lei, platita
anual/lunar, in
conformitate cu caietul de sarcini (detalii cu privire la modul de
platd).
V. Plata redeventeil
Art. 4. - Plata redeventei se face prin conturile:



- contul concedentului nr. ..........00... , deschis la Banca

- contul concesionarulul Nr. ............. , deschis la Banca
Neplata redeventel sau executarea cu intdrziere a acestei
obligatii conduce
da e e e
VI. Drepturile partilor
Drepturile concesionarului
Art. 5. - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod
direct, pe
riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate publicad ce fac
obiectul
contractului de concesiune.
(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele
bunurilor
care fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si
obiectivelor
stabilite de pdrti prin contractul de concesiune.
Drepturile concedentului
Art. 6. - (1) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunurile
concesionate,
verificdnd respectarea obligatiilor asumate de concesionar.
(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a
concesionarului si in urmdtocarele conditii:

(3) Concedentul are dreptul sd modifice in mod unilateral partea
reglementard a contractului de concesiune, din motive exceptionale
legate de
interesul national sau local.
VII. Obligatiile pdrtilor - clauze stabilite in condiftiile
caietului de

sarcini
Obligatiile concesionarului
Art. 7. - (1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea

eficace in

regim de continuitate si de permanentd a bunurilor proprietate
publica ce fac

obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de cdatre
concedent.

(2) Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct
bunurile care

fac obiectul concesiunii.
(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul
concesiunii/ Concesionarul poate subconcesiona bunul ce face
obiectul
concesiunii, cu respectarea prevederilor Ordonantei de urgenta a
Guvernului
nr. 54/2006, aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 22/2007.

(4) Concesionarul este obligat sd plateasca redeventa.

(5) Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de
natura bunurilor proprietate publicd (protejarea secretului de stat,
materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare,
protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si
conservarea patrimoniuluil etc.).

(6) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la
termen, concesionarul este obligat s& restituie concedentului, in deplina




proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini.

(7} in termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii
contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa depund, cu
titlu de garantie,o sumd de ...... lei, reprezentand o cotd-parte din
suma datoratdconcedentului cu titlu de redeventd pentru primul an de
activitate.

(8) Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in
noileconditii stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6

alin. (3)din prezentul contract de concesiune, fdrd a putea solicita
incetarea acestuia.

(9) Concesionarul se obligd sid plateascd ...% din prima de
asigurare.

(10) Alte clauze.

Obligatiile concedentului

Art. 8. - (1) Concedentul este obligat s& nu il tulbure pe
concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract
de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral
contractul deconcesiune, in afard de cazurile prevdzute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat s& notifice concesionarului aparitia
oriciro imprejurdri de naturd sa aducd atingere drepturilor
concesionarului.

VIII. Incetarea contractului de concesiune

Art. 9. - (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in
urmdtoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin
denuntarea unilaterald de cdtre concedent, cu plata unei despdgubiri
juste si prealabile 1in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competentd instanta dejudecata;

c) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cdatre
concesionar, prin reziliere de cdtre concedent, cu plata unei despagubiri
in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cdtre
concedent, prin reziliere de citre concesionar, cu plata unei despdgubiri
in sarcinaconcedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului
concesionat sau in cazul imposibilitdfii obiective a concesionarului de
a-1 exploata, prin renuntare, fdard plata unei despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fdra a
aduce

atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune,
bunurile ce au fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor
firepartizate dupd cum urmeaza:

a) bunuri de retur

IX. Clauze contractuale referitoare la 1mpart1rea
responsabilititilor dE mediu intre concedent si concesionar
Art. 10. -

X. Raspunderea contractualad

Art. 11. - Nerespectarea de catre partile contractante a
obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune atrage
rispunderea contractualda partii in culpa.



XI. Litigii

Art. 12. - (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din
executarea prezentului contract de concesiune se realizeaza potrivit
prevederilor Legii contenciosulul administrativ nr. 554/2004, cu
modificdrileulteriocare.

(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, pértile pot stipula
in contractul de concesiune clauze compromisorii.

XII. Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionals,
clause penale)

Art. 13. -

Art. 14. - (1) Prin fortd majord, in sensul prezentului contract
de concesiune, se intelege o imprejurare externd cu caracter exceptional,
fird relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insugirile sale
naturale, absoclut invincibild si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au
intervenit si au condus la producerea prejudiciului si care nu implicad
vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile
fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat In ............
exemplare.

Concedent, Concesionar,

Tntocrnib
Birou Contabilitate - Financiar , Taxe si Impozite,
Resurse Umane si Achizitii Publice
Sef birow, Gabor Liliana




ROMANIA

JUDETUL BACAU
COMUNA TARGU TROTUS
PRIMAR

NR. 2991/2019

REFERAT

la Proiectul de hotarare privind insusirea Raportului de evaluare intocmit in vederea concesionérii
imobilului in suprafatd de 1330 mp din care teren intravilan arabil 740 mp si teren extravilan arabil 590
mp, ce apartine domeniului privat al comunei Targu Trotus, prin procedura de licitatie publica

Avand in vedere :

- HCL.NR.87/12.12.2018, privind atestarea apartenentei la domeniul privat al comunei
Targu Trotus a unor imobile(terenuri) proprietatea comunei Targu Trotus, judetul Bacau;

- raportul de evaluare nr.20/11.03.2019 a SC EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION,
imobilul teren extravilan avand categoria de folosinta neproductiv in suprafata de 5357 mp,
identificat cu numarul cadastral 62528, T54 P1166/7

- documentatia cadastrala cu incheierea 387/08.01.2019
Art.129 alin.(6):
“(6) In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. c), consiliul local:

a) hotdraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosintd gratuitd a

bunurilor proprietate publicd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, precum si a
serviciilor publice de interes local, in conditiile legii;”
- art13 alin(l) din Legea 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare ,Terenurile
apartinand domeniului privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale, destinate
construirii, pot fi vandute, concesionate ori inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, in
conditiile respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului,
aprobate potrivit legii, in vederea realizarii de catre titular a constructiei » .

Pentru imobilul propus spre vanzare nu au fost identificate solicitari formulate in
conformitate cu prevederile Legii nr.18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare si nici
actiuni pe rolul instantelor de judecata care sa aiba ca obiect dreptul de proprietate.

Tinanad cont de cele prezentate mai sus, propun spre analiza, dezbatere si adoptare
Consiliului Local al Comunei Tg. Trotus, jud. Bacau, Proiectul de hotarare privind insusirea
Raportului de evaluare intocmit in vederea concesiondrii imobilului in suprafatd de 1330 mp din care
teren intravilan arabil 740 mp si teren extravilan arabil 590 mp, ce apartine domeniului privat al
comunei Targu Trotus, prin procedura de licitatie publica.

/ -
ADRIAN - PAUL BORCOS



ROMANIA

JUDETUL BACAU
COMUNA TARGU TROTUS
BIROU CONTABILITATE
BIROU URBANISM

NR. 2992 /2019

RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de hotarare privind insusirea Raportului de evaluare intocmit in vederea concesionérii
imobilului in suprafatd de 1330 mp din care teren intravilan arabil 740 mp si teren extravilan arabil 590
mp, ce apartine domeniului privat al comunei Targu Trotus, prin procedura de licitatie publica

Avand in vedere :

- HCL. NR.87/12.12.2018, privind atestarea apartenentei la domeniul privat al comunei
Targu Trotus a unor imobile(terenuri) proprietatea comunei Targu Trotus, judetul Bacau ;

- raportul de evaluare nr.20/11.03.2019 a SC EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION,
imobilul teren extravilan avand categoria de folosinta neproductiv in suprafata de 5357 mp,
identificat cu numarul cadastral 62528, T54 P1166/7
documentatia cadastrala cu incheierea 387/08.01.2019

- Art.129 alin.(6):
“(6) In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:

a) hotdrdste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosin{d gratuitd a
bunurilor proprietate publicd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, precum si a
serviciilor publice de interes local, in conditiile legii;”

Art. 362

Modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate privatd

(1) Bunurile proprietate privatd a statului sau a unititilor administrativ-teritoriale pot fi date in
administrare, concesionate ori inchiriate.

(2) Bunurile proprietate privata a unitatilor administrativ-teritoriale pot fi date in folosinta gratuitd, pe
termen limitat, dupi caz, persoanelor juridice fard scop lucrativ, care desfasoard activitate de binefacere
sau de utilitate publica, ori serviciilor publice.

(3) Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosin{d gratuitd a

bunurilor apartindnd domeniului public al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se aplica in
mod corespunzator.
- artl13 alin(1) din Legea 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare ,Terenurile
apartinand domeniului privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale, destinate
construirii, pot fi vandute, concesionate ori inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, in
conditiile respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului,
aprobate potrivit legii, in vederea realizarii de catre titular a constructiei » .

Pentru imobilul propus spre vanzare nu au fost identificate solicitari formulate in
conformitate cu prevederile Legii nr.18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare si nici
actiuni pe rolul instantelor de judecata care sa aiba ca obiect dreptul de proprietate.

Tinanad cont de cele prezentate mai sus, propun spre analiza, dezbatere si adoptare



Consiliului Local al Comunei Tg. Trotus, jud. Bacau, Proiectul de hotarare privind insusirea
Raportului de evaluare intocmit in vederea concesiondrii imobilului in suprafatd de 1330 mp din care
teren intravilan arabil 740 mp si teren extravilan arabil 590 mp, ce apartine domeniului privat al
comunei Targu Trotus, prin procedura de licitatie publica.

Birou Contabilitate - Financiar , Taxe si Impozite, Birou Urbanism si Amenajarea
Resurse Umane si Achizitii Publice Teritoriului,
Sef biroq Gabor Liliana Sef birou Bodren Daniela Ersilia
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