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PROIECT DE HOTARANT
privind insusirea Raportului de evaluare intocmit in vederea concesiondrii imobilului in suprafata

de 1330 mp din care teren intravilan arabil 740 rnp gi teren extravilan arabil 590 mp, ce aparfine
domeniului privat al comunei TArgu Trotu9, prin procedura de licitalie publicl

Primarul comunei TArgu Trotus, judetul Bacau;

Aaand in ztedere:

o Referatul nr.2991/2019 semnat de Primarul comunei TArgu Trotuq;
o Raportul de specialitatenr.2992 /2019 intocmit de Biroul Contabilitate qi Biroul Urbanism;
o Raportul de evaluare ru.20 din 11.03.2019, predat prin Proces - verbal nr.1326 din 13.03.2019;

- Avizul Comisiei pentru urbanism qi amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public ai
privat, protecfia mediului, agrement si conservarea monumentelor, inregistrat sub nr.
_/ _.07.201e;
- Avizul Comisiei juridice, pentru administrafie publicd, qtiinf6, invdtdmant, culturd, sport,
tineret, culte, sdndtate, protectie socialh, apararea ordinii qi liniqtii publice, respectarea
drepturilor qi libertdtilor cetdfenilor nr. _/ _.07.2019;
-Avizul Comisiei pentru studii qi prognoze economico-sociale, buget-finanfe, comert,
privatizare, realizarea lucrdrilor publice, inregistrat sub nr. _/ _.07.201,9.

P o trioit prea e derilor:
prevederile art. 552 - art. 554 , art.858 - 865 qi art.1650 din Codul Civil din17 iulie 2009
(Legea nr.287 /2009) - republica|
art. 129 alin. (2) lit.c), alin. (6), lit. b) si art.362 din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrative;

In temeiul art.129 alin. (2) lit.c), alin. (6), lit. b) si art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG
nr.57 /2019 privind Codul administrativ

PROPUNE:

Art. 1 Consiliul local al comunei TArgu Trotuq i;i insuseste Raportul de evaluare nr. 20/2019
pentru imobilul in suprafala de L330 mp, din care teren intravilan arabil 740 mp qi teren extravilan
arabil 590 mp, ce aparline domeniului privat al comunei TArgu Trotug, identificat cu numdrul
cadastral 62528,T54P11,66f 7 rntocmit de catre expert evaluator autorizat SC Evaluari Imobiliare
Solution SRL, anexa nr. 1 la prezenta hotarare.
Art.2 (1.) Se aprobd concesionarea, prin licitalie publicd, a imobilului prezentat mai sus.

(2) Se aprobd Studiul de oportunitate - Anexa nr.2la prezenta hotarare.



Art.3. Prelul de pornire al licitaliei este de 268 euro ( echivalent 1270lel) asa cum este stabilit in
raportul de evaluare.
Art.4. Se imputerniceste Primarul comunei TArgu Trotuq pentru organizarea licitaliei publice, in
condiliile legii qi semnarea contractului de concesiune.
Art.S Se aprobd Caietul de sarcini privind concesiunea prin licitalie publich a bunului imobil -
teren arabil- aparlinAnd domeniului privat al comunei TArgu Trotuq, potrivit Anexei nr.3 ce face

parte integrantd din prezenta hot6rAre.
Art.6. Durata concesiunii este de 25 ani, cu drept de prelungire prin act adifional in conditiile
legii.
Art.7 Prezenta Hotarare poate fi atacat la Tribunalul Bacau - Sectia a II a Civila si de Contecios

Administrativ si Fiscal, potrivit prevederilor Lg.544/2004 privind conteciosul administrativ cu

modificarile si completarile ulterioare.
Art. 8 Prezenta Hotarare intra in vigoare la data aducerii ei la cunostinta in conditiile legii si se

comunica prin grija Secretarului Comunei Tg. Trotus Institutiei Prefectulului - Judetul Bacau,

Primarului Comunei Tg. Trotus, Biroului Contabilitate - Financiar, Taxe qi Impozite, Resurse

Umane qi Achizitii Publice si Biroului Urbanism.

Secretarul general }} comunei,
Adrian
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C5tne,

COMUNA T1RGt-J TROTUS

Referitor la: Teren intravilan / extravilan
Comuna Tirgu Trotus jude! Baciu
Vd transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietS{ri :teren intravilan/extravilan situat in
comuna Tirgu Trotus, jude! tsac5u, proprietatea COMUNEI TARGU TROTUS cu suprafata de 1330 mp, din
careT4A nip intravilan, arabil, respectiv 590 mp extravilan, arabil, identificat prin nr. cadastral 62528, T 54, P

11,66/1 , inscris in Cartea Funciara nr.6252818.01.20L9lTdrgu Trotus.

Raportul de evaluare este destinat utilizarii de citre dumneavoastra in scopul declarat la

contractarea lucr5rii (concesionarii) posesia lui sau a unei copii a acestuia nu d5 dreptul multiplic;rii,
publicirii, instriinirii sau utilizarii lui in alte scopuri decAt cel pentru care a fost intocmit.

Luand in considerare obiectul evaluirii gi scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este,,valoarea de

pia{5", a5a cum este definita in SEV 100 - Cadrul general.

lnspec!ia in teren a avut loc pe data deL4.O2.2OI9, iar actualizarea gi completarea informSrii cu date

de pia15 gi intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au desfS5urat in
perioada 1,4.02-LL.O3.2019. Data de referinl6 pentru care sunt valabile toate calculele, analizele gi estimirile
(data evaluarii) este 7 .o3.2019.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ - detaliat, continand toate pirtile specificate in

SEV 103 - Raportarea evaludrii, fir5 nici o excludere.

in evaluarea proprietSlii irnobiliare s-a aplicat abordarea prin piat5. Analiza concretd pentru

aceasti evaluare evidenliaz5 atSt o adecvare mai buni pentru scopulevaludrii c6t gi o cantitate mai

nnare de rnformalii pentru abordarea prin piat5.
Pe baza faptelor din analiza de pia!5, a ipotezelor gi ipotezelor speciale, a calculelor prezentate,

valoanea estinratd, fird TVA, este de:

3L"800 tr-ei echivalent a 5.700 Euno

Firrna noastrS, reprezentata de Berian Corina loana, ca o galan{ie a protejirii intereselor durnneavoastra,
certificS urmitoarele:
o nici una din persoanele care au conrtribuit la intocmirea gi documentarea ?n vederea intocmirii raportulur

de evaiuare in cauz5 nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectivl legat de proprietatea

evaiuatd 5i nici nu este pdrtinitorfalS de vreuna din pdrlile implicate
o inspeclia proprietatii gi toate investiga{iile gi ana!izele necesare au fost efectuate de evaluatori ai firmei

noastre, in prezenta administratorului firmei;
. au fost lua\i in considerare to!i factorii care afecteazi valoarea
n dupa cunogtin!a noastrS, informa{iile raportate sunt adevarate 5i bazate pe fapte reale 9i au fost

r,rerificate, in limita posibilitS{ilor, din mai multe surse
o raportul a fost realizat in conformitate cu Codul Etic ai Standardele Profesionale ale ANEVAR 201-8

valabile la data de referinti
o raportul este supus doar acelor ipoteze gi ipoteze speciale prezentate in cadrul sdu, acesta identifici

toate ipotezele speciale

" realizarea eya!uirii prECur.n si gpg13piryl tncasat nr_r depind de valoarea raportata
c in prezent are calitatea de membru titular al ANEVAR 5i deline competenta de a elabora acest raport de

erra lu a re

Cu deosebiti considera{ie,
BERIAN CORINA-IOANA

Evaluator Autorizat EPl, EBM
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1. Rezumatul faptelor principale 5i al concluziilor importante

P ro prieta r COMUNA T1RGU TROTUS

Solicita nt COMUNA T1RGU TROTUS

Data raportului de

eva I ua re

8.03.2019

Data inspectiei 14.O2.2019

Data evaluirii 8.03.2019
Evaluator autorizat Berian Corina loana, Evaluator Autorizat EPl, EBM Legitimatie 10665

Compania de evaluare S.C. EVALUARI IMOBIIIARE SOLUTION S.R.L., Membru Corporativ ANEVAR,

Autorizatie 0658, Polita de asigurare de rispundere profesionalS seria G,

nr .9 6L1-3 4 I 18.L2.20L8

Reprezentant - funclia Berian Corina loana - Evaluator autorizat
Tip proprietate Teren intravilan /extravilan
Adresa proprietitii Comuna Tirgu Trotus, jude! Bacau

Cartier / amplasare lntrarea in localitate

utilit;ti fi ri

L Teren S teren 1330 mp din masuratori/acte, din care 740 mp intravilan arabil, 590
mp extravilan arabil

Proprieta r COMUNA T1RGU TROTUS

Utilizare existenta Teren intravilan/ extravilan
Curs de schimb valutar 4,1410 LEr/EUR

VALOAREA DE PIATA

estimatd teren
intravila n/extravilan

6.700 EUR 31.800 tEt

VALOAREA DE

CONCESIUNE AI\UALA
268 EURO/ AN, RESPECTw t.zTO LEI/AN

Dreptul de proprietate Considerat deplin
Sa191 n! inlegistrate
Descriere anexe

Observatii speciale



2" Certificanea evaluatorului

Subsemnatul, imi asum rispunderea privind con!irrutul si concluziile evaluSrii nunrai fata de clientui

si destinatarul lucririi si certific, in cunogtrn!a de cauzd gi cu buni credinla, ca:

r Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte 9i adevdrate;
r Analizele, opiniile 9i concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si ipotezeie speciale

prezentate 9i reprezinti analizele, opiniile 9i concluziile mele profesionale si impartiale;
, Nu am niciun interes prezent sau viitor'in proprietatea care constituie obiectul acestui raport

si niciun interes personal legat de pirtile implicate;
r Nu am nicio pirtinire legatS de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legati de

pirtile implicate in aceasti evaluare;
/ Angajarea mea in aceasti evaluare si onorariul pentru aceasti evaluare nu sunt conditionate

de raportarea unor rezultate pnedeternrinate, de rn5rimea valorii estimate sau de o

concluzie favorabil5 unuia dintre utilizatorii desemna!i ai raportului;
r Detin cunogtintele si experienta necesard pentru efectuarea, in nTod competent, a acestei

lucra ri;
F Nu mi-a fost oferitd asistenld profesionalS sennnrficativS;

r Sunt membru al ANEVAR (Asocialia Nalionali a Evaluatoriior Autorizati din Rom6rria).

r La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de pregdtine

continuS.

Berian Corina loana

Evaluator Autcrizat EPl, EBIVI
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Capitolul L.Termenii de referinli ai evaluSrii

Evaluator, competente, certificarea valorii
Evaluarea este realizatd de cdtre S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L., membru corporativ al

ANEVAR, cu autorizatia de membru corporativ nr.0658/2019, prin Berian Corina loana membru

titular ANEVAR cu legitimalia nr. 1-0665. La data prezentei, evaluatorul detine competenta de a

realiza evaluarea si are incheiatd asigurarea de rispundere profesionald la Omniasig.

Clientul si utilizatorii desemnati; scopul evaluirii
Proprietar este COMUNA TIRGU TROTUS

Utilizatorul este COMUNA TIRGU TROTUS

Scopul evaluirii
Estimarea valorii de piold a proprietSlii mentionate mai sus ata cum este definiti in

Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018, in vederea concesionirii.
Evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate pentru nici o alti persoanS, niciodati giin nici o alti
circumstan!5 in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

ldentificarea activului supus evaluirii
Prezentul raport de evaluare se referi la proprietatea imobiliara (Teren

intravilan/extravilan), situatd in comuna Tirgu Trotus, intrarea in localitate, jude! Bacdu, cu

suprafala de 1330 mp, din care'l4O mp intravilan arabil, 590 mp extravilan arabil, identificat cu

numarul cadastral 62528,f54 P1.1.66/7, inscris in Cartea Funciara nr.6252818.Ot.2AE/Iirgu Trotus.

A fost evaluat dreptul de proprietate asupra proprietitii integrale, respectiv asupra

terenului, detinut de proprietar (descris mai sus).

Tipul valorii; definitii

LuSnd in considerare obiectul evaluirii si scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este,,valoarea de

pia!5", asa cum este definitd in 5EV 100 - Cadrulgeneral:
Valoarea de pia15 - suma estimat5 pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(i), la

data evaludrii, intre un cumpiritor hotdr6t si un vanzitor hotirit, intr-o tranzaclie nepdrtinitoare,
dupa un marketing adecrrat si in care pirtile au aclionat fiecare in cunostinla de cauzi, prudent si

firi constrangere.

Data evaluirii; moneda raportului
lnspeclia a fost realizata de evaluator Berian Corina loana, pe data de1.4.02.2019. Cu aceasti ocazie

a fost inspectata si fotografiati proprietatea evaluata. Data evaludrii (la care sunt valabile toate

analizele, judecSlile, calculele, ipotezele de lucru) este data de 8.03.2019.
Valoarea este raportati in EURO, fJrd TVA. Conversia valoriiin LEI s-a ficut la cursul de 1 EUR

= 4,74!O RON, valabil pentru data de 8.03.2019. Valabilitatea exprimirii valorii in cele doui
monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimirii opiniei, evolutia

ulterioara a vaiorii putdnd fi diferiti pentru cele doui monede.

'C
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Amploarea investigatiei
Cu ocazia inspecliei proprietS!ii irnobiliare evaluate s-au fdcut fotografii si s-au inspectat locatia si

vecindtSlile.

Natura gi sursa informaliilor
Documentele gi schilele puse la dispozilie de catre client, respectiv:

- Hotarea Consiliului local 87 / 12.1.2.201,8,
- Plan de amplasament,
- incheiere nr. 387 18.0L.20t9,
- Extras de C.F.62528, cerere nr .387/8.01 .2019,
- Adresi privind regimul juridic, economic si regimul tehnic a terenului nr.

89211.8.02.201.9.

Alte informalii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;

Articole din pres5.

Evaluatorii nu igi asumd nici un fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de citre client si

proprietar gi nici pentru rezultatele oblinute in cazulin care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gregite.

lpoteze si ipoteze speciale:
. Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informaliile gi documentele furnizate de catre

utilizatorului evaluarii gi au fost prezentate fdrS a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Se presupune ci titlul de proprietate este bun gi marketabil, in afara cazuluiin care se

specifica altfel;
o Nu ne asumdm nicio responsabilitate privlnd descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de

proprietate; acestea se bazeazi pe documente furnizate de catre uiilizatorului evaluarii respectiv -
Hotarea Consiliului Local, Plan de amplasament, extras de Carte Funciara nr.62528/8.01.2019,
adresa primdrie privind regimuljuridic, econornic si tehnic nr.892/1.8.02.2019.

o Se presupune ci utilizarea terenului corespunde cu granilele propriet5tii descrise 9i nu

existl nicio servitute in afara celor ce ar fidescrise explicit?n raport
. Estimarea valorii tine seama de dreptul de proprietate asrrpra terenului; dreptul asupra

terenului este de folosin!a
o lnformatia furnizati de catre terli este considerat5 de incredere, dar nu ise acordi garan!ii

pentru acuratete;
o 5e presupune cd nu exist5 conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului

sau structurii clSdirii (pSrtilor ascunse) care sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu-gi asumJ nici o
responsabilitate pentru asemenea condilii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le

descoperi;
o Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordanti cu toate reglementarile locale

gi republicane privind mediul inconjur5tor in afara cazurilor cAnd neconcordanlele sunt expuse,
descrise gi luate.in considerare in raport;

o Din informa!iiie delinute de cStre evaluator qi din discutiile purtate cu proprietarul, nu exista
nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturaie sau chimice care afecteazd valoarea
proprietS!ii evaluate sau valoarea proprietdtilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinti de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care s5 indice prezenta contaminan!ilor sau materialelor
periculoase qi nici nu a efectuat investiga!ii speciale in acesi sens. Valorile sunt estimate in ipoteza
ca nu exista a$a ceva. Dacd se va stabili ulterior cd existd contaminSri pe orice proprietate sau pe
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oricare alt teren vecin sau c5 au fost sau sunt puse ?n funcliune mijloace care ar putea si
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

o Evaluatorul consideri cJ presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluirii;

o S-a presupus c5 legislatia in vigoare se va menline gi nu au fost luate in calcul eventuale
modificSri care pot s5 apard in perioada urmStoare;

r Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut !inand seama

de tipul proprietdtii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;
o Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozi!ie la

data evalu5rii referitoare la subiectul de evaluat neexcluz6nd posibilitatea existenlei gi a altor
informatiide care acesta nu avea cunogtinld;

. Valoarea de piatd estimatd este valabilS la data evaludrii. lntrucat piala, condi!iile de pia!5

se pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorecti sau necorespunzitoare la un alt moment;
o Daci nu se arati altfel in raport, se inlelege ci evaluatorii nu au cunogtinla asupra stirii

ascunse sau invizibile a proprietSlii (inclusiv, dar fdri a se limita doar la acestea, starea 5i structura
solului, structura fizicS, sistemele mecanice 5i alte sisteme de funclionare, funda!ia, etc.), sau

asupra condilii!or adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliari in cauzi sau de pe o proprietate
invecinatS, inclusiv prezenla substanlelor periculoase, substanlelor toxice etc.), care pot majora sau

micaora vaioarea proprietdlii.
r Se presupune c5 nu existi astfel de condilii dacd ele nu au fost observate, la data inspec{iei,

sau nu au devenit vizibile in perioada efectuirii analizei obignuite, necesari pentru intocmirea
raportului de evaluare.

o Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stdrii
proprietS!ii, astfelde informa!iidepigind sfera acestui raport gi/sau calificarea evaluatorilor.

o Evaluatorii nu oferi garan!ii explicite sau implicite in privin!a stdrii in care se aflS
proprietatea gi nu sunt responsabili pentru existenla unor astfel de situa!ii 9i a eventualelor
lor consecinle gi nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii
lor.

lpoteze speciale:
r Nu sunt.

Demersul realizat in vederea evaluirii este definit de urmatoarele aspecte ce tin seama de drep-
turile de proprietate de!inute gi evaluate:

. pentru proprietatea evaluata a fost determinata valoarea de piaiS;

o evaluarea vizeazd valorile drepturilor detinute

Acest raport a fost elaborat in urmdtoarele ipoteze dar gi a altora ce ar putea fi prezentate in cadrul
ra po rtu lu i:

o estirnarea valorii din acest raport se aplicd proprietS{ii ?n intregime si orice divizare in
elemente sau drepturi partiale va anula aceastd evaluare, in afara eventualelor cazuri pentru

care divizarea ar fi evidentiat5 concret in raport
o previzirrnile sau estim5rile de exploatare conlinute in raport sunt bazate pe conditiile

actuale ale pie!ei; prin urmare aceste previziunise pot schimba func!ie de condi{iile viitoare;

Restriclii de utilizare, difuzare sau publicare
Acest raport cie evaluare este confidenlial, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul

clientului si destinatarului men!ionati la capitolul Clientul si utilizatorii desemnali; scopul evalu5rii,
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la pag.7. Nu acceptim nicio responsabilitate daci acesta este transmis unei alte entitSli, fie pentru
scopuldeclarat, fie pentru alt scop, niciodatd siin nicio circumstan!5.
Evaluatorul nu va fi solicitat s5 acorde consultan!5 ulterioari sau si depund mirturie in instan!5;

necesitatea unor astfel de solicitSri ar fi trebuit conveniti prealabil in scris de c5tre pdrli. Raportul
de evaluare, in intregime, partial sau referinle, nu poate fi inclus in nici un document, circulari sau

declaralie publice si nu poate fi publicat sub nici o form5, fSrJ aprobarea scrisd a consultantului,
referitor la forma si contextul in care ar putea apSrea

Conformitatea evaluirii cu SEV

Valoarea imobilului a fost determinati in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip
de valoare, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

Standardele de evaluare a bunurilor 2018:
o SEV 100 - Cadrul general (lVS Cadrul general)
. SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluirii (lVS 101)

o SEV 102 - lmplementarea (lVS 102)

o SEV 1-03 - Raportare (lVS 1-03)

o SEV 104-Tipurile valorii (lVS 104)

. SEV 230 - Drepturi asupra proprietSlii imobiliare (lVS 230)
e GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Nici clauzele contractuale sau instrucliunile evaluarii, nici alte fapte sau considera!ii nu au impus

devierea prezentului raport de la respectivele Standarde.

Descrierea raportului
Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ - detaliat, conlin5nd toate pdrlile specificate in
IVS 103 - Raportarea evaludrii, firi nicio excludere.

Abordarea in evaluare
in conformitate cu Standardele profesionale gi a recomanddrilor metodologice de lucru acceptate
de ANEVAR, existd trei tipuri de abordiri posibile (care vor fi prezentate detaliat in capitolul 3

,,Abordiri ale evaluirii"):
l. Metoda comparatiei directe

2. Metoda proporliei

3. Metoda extracliei
4.Metoda parcelSrii

5. Metoda rezidualS

6. Metoda capitalizirii rentei de bazd

Pentru cazul concret al evaluirii proprietSlii ce face obiectul raportului de fa!d, considerim ca

adecvata abordareo prin pioto.



S C. IVALUARI IMOBILIART SOTUTION S,R,t E"1!uqr" r"l!!lltravrlan/utGVilao CF 62528 din comuna Tg. Trotus, rydc1 Bacdu

Capitolul 2. Prezentarea datelor

ldentificarea propriet5tii, descrierea juridicS, istoric
Proprietatea evaluatd este constituiti dintr-un teren intravilan/extravilan, cu suprafala totala 1330
mp, din careT4O mp intravilan arabil,590 mp extravilan arabil (conf. Extrasului de Carte Funciari),
ce are adresa: comuna Tirgu Trotul jud. Bacau, identificat prin nr. cadastral 62528 ce are acces

direct dintr-un drum asfaltat.
Date despre zonS 9i localizare:

Proprietatea este
a sfa ltat.

comuna Tirgu TrotuS, jude!
@[HFq:$+rsrl

Bac5u, cu A CCES direct dintr-un drum

Amplasamentul nu are utilititi.
Conform adresei nr.892/1,8.02.20L9 emisd COMUNA T1RGU TROTUS pe terenul supus evaluarii se
pot construi:locuinle cu un regim de indltime P, P+M, P+2E, functiuni compatibile:activitSti
productie nepoluante,gospodirii comunale, POT 20 -40 yo, CUT . O,2-O,7 .

Evaluatorul a avut la dispozilie urmStoarele acte gi documente:
- Hotarea Consiliului LocalST/ 12.12.2018,
- Plan de amplasament,
- incheier e nr. 387 18.01".2019,
- Extras de C.F., cerere nr .387 /8.O1,.201,9,
- AdresS privind regimul juridic, economic si regimul tehnic a terenului nr.

89211.8.02.2019.

Proprietatea evaluati este un teren in formi neregulatS. Terenul este plan, zoni inundabilS in
partea de Sud.

utilir;ti: f5r5 utilitSti.

Tipul proprietelii; definirea pielei
AceastS proprietate imobiliari se incadreaza in subpiala terenurilor libere din intravilanul

comunei Tirgu Trotus, amplasata in zona adecvata unor noi dezvoltSri. Piata acestor terenuri este o
pia!5 rurala cu caracter regional, pe care activeazi atat persoane fizice cat gi agenli economici din
cornuna, judet gichiar din tar5.

Piala specifici a acestuiteren, din punct de vedere geografic, cuprinde comuna Tirgu Trotus.
ln comuna Tirgu Trotug, piala terenurilcr este bine segmentat5 gi cu o dinamicd semnificativi, dar
cu pu!ine tranzactii datoriti crizeifinanciare globale.

situati in
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Prelurile sunt incd in scidere, nu atSt de accentuat ca in anii 2011-2018; in zona de localizare a

terenului piala este putin activS, deoarece amplasamentele libere adecvate unor dezvoltSri
imobiliare atractive sunt de dimensiuni mari, iar ofertele nu fac distinctie intre o suprafata optima

de dezvoltare si una cu mult teren in exces. in zona de localizare a amplasamentului tranzaclii nu

SUNt CUNOSCUTE.

Scurti analizi a pietei imobiliare
Definirea pielei
Piala imobiliari se definegte ca un grup de persoane sau firme care intri in contactin scopul

de a efectua tranzaclii imobiliare. Participantii la aceasta piald schimbi drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de plelele eficiente, pia!a imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori
influenlati de reglementdrile guvernamentale gi locale. Cererea gi oferta de proprietali imobiliare
pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic ai rareori atins, existand
intotdeauna un decalaj intre cerere 9i oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolti
greu iar cererea poate s5 se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sJ existe supraoferta
sau exces de cerere 5i nu echilibru. Cump5ritorii gi vanzitorii nu suntintotdeauna bine informali iar
actele de vAnzare-cump5rare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informaliile despre preluri
de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietitile imobiliare sunt
durabile 9i potfi privite ca investitii. Sunt pu!in lichide gide obicei procesul de vanzare este lung.

Pentru proprietatea studiata subpiata delirnitata este cea a amplasamentelor din comuna
Tirgu Trotus.

Analiza ofertei
Pe piala imobiliarS, oferta reprezinti numSrul dintr-un tip de proprietate care este

disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preluri, pe o pia!5 dat5, intr-o anumiti perioadi
de timp. Existenla ofertei pentru o anumit5 proprietate la un anumit moment, anumit pre! gi un
anumit loc indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Tendinta preturilor de tranzactie este de scadere, oferta la vanzare este mare in general iar
cumparatorii negociaza preturile de oferta cu mult in jos.

Ofertele corecte pentru actualul nivel al pielei suntin jur de 5-10 euro/mp pentru terenurile
intravlla ne/ extravilane.

La data evaludrii, in zona efectivd de localizare, oferta este din ce in ce mai scazuta.
in zona de localizare a proprietSlii evaluate gi zone echivalente, am identificat, urm5toarele

terenuri comparabile:
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Comparabila 1
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Comparabila 2
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Comparabila 3
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Analiza cererii
Pe piaia imobiliarS, oferta reprezinti numJrul dintr-un tip de proprietate care este

disponibil pentru v6nzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o pia!a datd, intr-o anumit; perioadd
de timp. Existenta ofertei pentru o anumiti proprietate la un anumit moment, anumit pre! si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestuitip de proprietate.

ln anul 2A19, se observd o stagnare a pielei imobiliare, numdrui de tranzaclli cu propriet5ti
similare a scizut drastic, practic nu se mai ?nregistreazi tranzactii de v6nzare decat in mod
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ocazional, investitorii prefera si inchirieze dec6t sa cumpere, principala cauza fiind indsprirea
conditiilor de creditare.

Echilibrul pielei. Date de piatd
La data evaluirii, piala imobiliari specificd este in dezechilibru, oferta firnd mai mare decat

cererea iar numdrul tranzacliilor incheiate foarte redus. ln aceste conditii se poate estima c5 avem
o piati a cumpiritorului.

Capitolul 3.Analiza datelor gi concluziilor

Cea mai bund utilizare

Conceptul cie cea mai buni utilizare reprezinti alternativa de utilizare a propriet5tii subiect din
diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare procesului de evaluare.

Ceo moi bund utilizore este definiti ca fiind utilizarea probobilo rezonobilo 5i legolo a unui teren
liber sou o unei proprietdli construite, core este fizic posibild, fundomentotd odecvot, fezobila
finoncior 5i core determind cea moi more voloore.

Cea mai buni utilizare este analizati in urmitoarele situatii:
o Cea mai bunS utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
o Cea mai bund utilizare a proprietitii ca fiind construiti.

in plus fa!5 de a fi probabil rezonabilS, CMBU at6t a terenului ca fiind liber, c5t 9i a proprietilii ca

fiind construitS, trebuie sa indeplineasci patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:

c permisd legal

c fizic posibilS

. fezabrl5 financiar
o maxim productlvi (si conducJ la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber sau a

proprietitii construite)
Cea mai buni utilizare a unei proprietSli este determinati dupi aplicarea celor patru criterii gi dupS

eliminarea diferitelor utiliziri alternative. Utilizarea rimasS, care indeplineqte toate cele patru

criterii, este cea mai buni Lrtilizare.

Tinand seama de aceste considerente in cazul de fata cea mai buna utilizare va fi
determinata in situatia terenului liber. Practic tinand cont de dotarile existente, cea mai probabila

utilizare pentru proprietatea analizata este cea de - teren construibil pentru: locuinte cu un regim

de iniltime P, P+M,P+2E.

Prin premisa criteriilor care definesc notinuea de C.M.B.U. aceasta abortare: este permisibilo

legol; indeplineste conditio de fizic posibilo; este f ezabilo finoncior si este moxim productivo.

Evaluarea s-a facut pentru utilizarea actualS, fiind destinatd concesiondrii terenului.

Modul de abordare a valorii
Exist5 5ase metode de evaluare pentru terenul liber sau considerat liber. Acestea sunt:

1. metoda comparatiei directe cea mai utilizata atunci ciind existd date de piati pentru
parcele sirnilare care au fost tranzaclionate recent sau sunt ofertate la data evaluSrii;
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2. metoda proporliei - spune c5, in general, existS un raport tipic intre valoarea terenului gi cea

a proprietSlii integrale, pe categorii de proprietSli; aceasta se petrece pe piele imobiliare
bine segmentate $i in care existi un volum mare de tranzaclii; ea se aplicS, in general,
proprietSlilor tip sau foarte asemdndtoare; piata specifici nu face posibilS aplicarea acestei
metode;

3. metoda extracliei - valoarea terenului aferent unei proprietdli imobiliare se obline prin
scdderea din valoarea de pia15 a proprietSlli integrale a contributiei constructiei estimatd
prin costuri; se aplici in general pentru cazuri in care constructia deja exista dar 5i pentru
clddiri ipotetice, ce pot fi dezvoltate in acord cu reglementdrile urbanistice; este posibil de

aplicat in cazul acestei evaludri pe baza concluziilor analizei CMBU; are o foarte bund precizie
deoarece valoarea de pia15 se poate determina pentru ci nu avem toate elementele
necesare, iar costul dezvoltirii sunt bine stip6nite;

4. metoda parcel5rii - utilizatd la evaluarea terenurilor pentru care parcelarea reprezinti
CMBU; nu este cazul prezentei evaludri;

5. metoda rezidualS - utilizati cSnd valoarea clSdirilor este cunoscutd sau poate fi determinati
cu precizie, venitul anual generat de proprietate este cunoscut sau poate fi estimat gi se pot
extrage de pe piati ratele de capitalizare separate pentru clSdiri 5i teren; daci celelalte
elemente pot fi fundamentate pentru prezenta evaluare pe baze de pia!5, ratele de

capitalizare separate nu pot fi determinate;
6. metoda capitalizdrii rentei de bazi - aceasta este destul de precisd atunci c6nd cazuistica

inchirierilor (concesionirilor) este destul de mare, iar taxele de concesionare (redeventele)

au valori realiste, formulate dupi rezultate ale licitatiilor sau negocierilor precedente;
Dintre cele 6 metode posibile, s-a considerat relevantS doar metoda comparatiei ,

Evaluarea terenului
Determinarea valorii de pia15 Abordarea prin Piata

Metodologie
Evaluarea amplasamentului a fost efectuata prin metoda comparaliilor directe, care este

cea maiadecvatd metodi atuncicand existi informatii privind vanzdricomparabile.
Metoda analizeazd, compara gi ajusteazS tranzaclii/oferte si alte date cu importantS valorici
pentru loturi similare. Ea este o metoda globala care aplicd informalirle culese urmdrind raportul
cerere-oferti pe piata imobiiiarS, reflectate in mass-media sau alte surse de informare qise bazeazi
pe valorile unitare rezultate in urma tranzactiilor cu terenuri efectute in zonS (in misura in care
existi arnplasamente similare).

t/letoda compara!iilor de piatS i9i are baza in analiza pielei qi utilizeazi analiza comparativS,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gdsi proprietiti similare,
compa16nd apoi aceste proprietSli cu cea ,de evaluat'.

Premisa majora a metodei este aceea c5 valoarea de pia!5 a unei proprietSli imobiliare este
in rela{ie directd cu prelurile de tranzactionare a unor proprietSli competitive 9i comparabile
Analiza comparativd se bazeazd pe aseminirile 5i diferenlele imtre proprietSli, intre elementele
care influenleazi pre!urile de tranzactle,

Procesul de comparare ia in considerare aseminarile 5i deosebirile intre terenul ,de evaluat'
gi celelalte terenuri deja tranzaclionate sau ofertate despre care existi informatii suficiente. Pentru

estimarea valorii proprietSlii prin aceastd metodi evaluatorul a apelat la informaliile provenite din
tranzac!iile de proprietati asimiiabiie celui de evaluat. Caracteristicile, datele de comparatie gi cele

de ajustai'e suni expLrse in fisele de calcul tabelar. S-au trecut in revistd elementele de comparalie
necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor/ofertelor recente.
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Dupa aplicarea ajuserilor s-au ales valorile amplasamentelor pentru care au fost necesare cele
mai mici ajustiri brute (procentual).

,/ Valoare unitar5 teren intravilan/extravilan 5 euro/mp
,/ Se mentioneazi cJ acest pret unitareste aplici suprafeteide 1330 mp.

Astfel, valoarea amplasamentului este:
'/ Vamplasament = 6.700 Euro

Grila datelor teren intravilan cu Nr. Cadastral 62528

Elemente de comparatie Comoarabila 1 abila 2 Comparabila 3

Ad res a
Com Tg. Trotus, I udet

Baaa ll

Comuna Targu Trotus
sal Viisoara, ludet

Bacau

Comuna Targu Trolus,
sat Tg. Trotus, ludet

Bacau

Comuna Ta rgu Trotus,
intrarea in localitate,

I udet Ba ca u

Provenienta informali i compa rabil e

Pret de va nza re {euro/mp) 5.OO 5.OO 10 00
Drepturi oroprietate transmise libera I i bera I r bera I i bera
Pretaiustat soo 5.OO 10.oo
Conditii de finantare ia pia ta la piata la piata la piata
Pret aj usta t 5.OO 5.OO 10.oo
Conditi i de va nza re i ndependent i ndeDendent i ndeoendent independent
Ai usta re o.oov" o.oo% o.ooyo
Pret alustat 5.OO 5.OO 10.oo
Conditii ale pietel la vanzare la vanzare la vanzare
Aj usta re 10 00v" 10.oo% 1,O.OOy"

Pret aiusta 4.50 4.50 9.OO
Cheltuieli dupa cumparare
Ai usta re o.oo% o.ooy" o.ooy"
Pret aiusta 4.50 4.50 9.OO

Coredii pentru:

Ampl a sa menl
Com TB Trotus, I udet

Baca u
mai slaba mar buna mai buna

Aj usta re 20.oov" 20.oo% -20.ooy"
Valoare aiustare o.90 o90 1ao
Suprafata teren Droprielale {mo) 1,3 3 0.OO 3,OOO.OO 7,OOO.OO 2,200.oo
Ai usta re o.84 2.44 o.44
Valoare alustare o.84 2.84 o44

Uti I i tatr
util tati la limita

propri eta tr r

utilitati la limita
proprietatil

Utrlitatr la limta
propnetatlr

Curent, dpa pe
proprietate

Aiustare o.oo o.oo o.f 3
Valoare ajustare o.oo ooo o.f 3

Topografie neregulata/zona
inundabr Ia

regulata/plana reBulata/plana regulata/plana

Ai usta re L0.oov" to.oo% 10.oo"/"
Valoareaiustare o.45 o.45 o90
Acces la DN (4,85 m) la DN (2Om) la DN (17m) la DN (3Om )

Aj u sta re l o.oo% 10.oo% 10.ooo/"

Valoare aiustare o.4 5 o.4 5 o.90
TOTAL AJUSTARI o.84 1.O4 -3-a9
PBETA'USBIT 534 5-54 5;l'r

Corectie totala neta o.34 o.54 -4.49

Corectie totala bruta 3.14 5.14 5.76
C.T.B. / pret de vanzare o.627 1.o27 o.576

st arr 3 2 5

vo loo re t eren ( EURO/ mp )_rot u njit s.oo

Voloare teren kuro) rotuniit 6,700.oo
Voloore totolo teren (lei) rotuniit 37.800.OO

Subiect

.11
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Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

' Pret oferto/vanzorej S-au ajustat comparabilele L,2 si 3 pentru oferta cu -lO%, interval mediu
de negociere identificat pe piati pentru acest tip de proprietate, in localiziri gi condilii similare
de atractivitate

. Drept de proprietate tronsmis :

c nu au fost necesare ajustari;
, Conditii de finontare:

o nu au fost necesare ajustari;
. Condilii de vonzore:

or nu au fost necesare ajustari;
. Conditii de pioto:

o nu au fost necesare ajustari;
. Cheltuieli dupo cumporore:

o nu au fost necesare ajustari;
. Locolizare:

o S-au aplicat ajustare negativa pentru comparabilele 2 si 3 tinand cont de faptul ca sunt
localizate in zone mai bune fata de proprietatea subiect;

o S-a aplicat ajustare pozitiva pentru comparabilele l tinand cont de faptul ca este localizata
intr-o zone mai slaba fata de proprietatea subiect;

, Suprafoto:
Se apreciaza o ajustare de 0.5% pentru fiecare 1000 mp diferenta in plus sau minus.

o Comparabila 1 se corecteaza cu (3000-1330)/1000 *0.5Yo=0.84

o Comparabila 2 se corecteaza cu (7000-1330)/1000 *0.5%o=2.84

o Comparabila 3 se corecteaza cu (2200-1330)/1000 *O.SYo= O.44
. Utilitdtidisponibile

o S-a aplicat ajustare negative pentru comparabilele 3, tinand cont de faptul ca are
utilitatile pe teren;

. Formo terenului:
o S-au aplicat ajustari negative pentru comparabilele 1,2 si 3 !innd cont de faptul cd

terenul evaluat in partea din spate este zond inundabilS;
. Acces:

o S-au aplicat ajustiri negative pentru comparabilele 1,,2 si 3, pentru faptul c5 au
deschiderea la strada mare fatS de bunul analizat care are o deschidere de 4,85 ml ;

S-a ales valoarea finalS de la comparabila 1, care are cea mai mici ajustare totalS brutd
procentuald, respectiv 5 Euro/mp (rotunjit).
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Anolizo rezultotelor gi concluzia osupra volorii

. Abordarea prin piata teren intravilan/ extravilan 5.700 EURO

Criteriiie care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentat5 5i semnificativS, sunt:
adecvarea, precizia $i cantitatea de inforrna!ii.

Adecvoreo:
Prin acest criteriu, evaluatorul judecd c6t de pertinenti este fiecare metodS, scopului gi

utilizarii evalu5rii. Adecvarea unei metode, de regula, se referi direct la tipul proprietSlii imobiliare
gi viabilitatea pielei.

Precizio:

Precizia unei evaluSri este mSsuratS de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
de calculele efectuate gi de corecliile aduse prelurilor de vSnzare a proprietSlilor comparabile.

Co ntitate a i nfor m oti i I o r :

Adecvarea 5i precizia influenleazd colitotea gi relevanla rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate in raport cu contitoteo informatiilor eviden!iate de o anumitl tranzaclie
comparabilS sau de o anumiti metodS. Chiar gi datele care indeplinesc criteriile de adecvare 5i

precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteazS pe suficiente informalii. in termeni statistici,
intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare
disponibile.
Luand tn calcui criteriul adecvarii, cea mai potriviti nretodS, av3nd in vedere tipul de p!'oprletate
(teren iniraviian) si scopul evaluiril (concesiondrii), este abordarea prrn prati. Aceastd nretodd
indeplineste criteriul precizieisi criteriul cantitdtii 5i colitatii informotiilor.

Estinrarea finali a valorii se realizeazS, av6nd in vedere criteriile specifice, nespectiv;

3:ecifica!ie
adecva rea

Abordarea prin piata

precizia

cantitatea de informatii

Av6nd in vedere faptul ci abordarea prin piatd este precisS, estirn;m cd valoarea de pia!5 pentru
proprietatea imobiliari ,,Teren rntravilan/extravilan" nr. cadastral 62528, situatd in comuna Tirgu
Trotus, judet Baciu, proprietatea COIVIUNEI T1RGU TROTUS la data de 8.03.2019 este cea datd de
abordarea pe piata respectiri: (rotunjit):

5.700 EURO, echivalent 31.800 lei
Valoarea nu contine TVA

S,C. EVALLJARI iMOBi[.IARE SOLUTION S.R.L.

N4ennbru Corporatrv al ANEVAR

EVALUAIOR AUTORIZAT, . .^I

Berian Corina lcana
Mernbru Titular AI\EVAR (EPl, EBM)

_ bun5
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in bozo legii50/199L, ort. 16 timito minimo o pretuluiconcesiuniise stobileste ostfel incot so osigure
recuperareo in 25 de oni o pretului de vonzore ol terenului, in conditii de pioto:

VALOAREA ESTIMATA A REDEVENTEI ANUALE:

268 euro, echivalent 1270lei
Valoarea nu contine TVA

2A
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STUDIU DE OPORTUNITATE

PENTRU CONCESIONAREA UNUI TEREN SITUAT IN
INTRAVILANUL SI EXTRAVILANUL COMUNEI TG TROTUS,

JUDETUL BACAU,
NUMAR CADASTRAL 62528

luLtE 2019



CUPRINS

A. PIESE SCRISE

Cap LPrezentare generala.

Cap I l.Motivatia concesionarii.

Cap lll Durata concesiunii

Cap lV Nivelul redeventa si plata acesteia

Cap V. Modalitatea de acordare a acesteia

B.PIESE DESENATE

- plan amplasament imobil teren.
- plan de incadrarea in zona.



STUDIU DE OPORTUNITATE

CAP ! . Prezentarea generala

Denumirea investifiei: Concesionare teren suprafata 1330 mp

Regimuljuridic al terenului: Domeniul privat al comunei Tg Trotus conform HCL nr.
87 din 12.12.2018,

NECESITATEA S! OPORTUNITATEA

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin consolidarea resurselor existente,

furnizeazd comunei stabilitate gi extindere economicd.

Dezvoltarea investiliilor locale presupune crearea unui climat care si atragd 9i investitii,

ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunitdlii, prin cregterea ofertei de noi locuri de

munci direct create, cregterea salariilor, a veniturilor.

O preocupare a Administratiei Publice Locale o constituie dezvoltarea zonelor

economice in teritoriu .

Studiu de Oportunitate, s-a intocmit pentru a veni in sprijinul intreprinzatorilor particulari

care solicita concesionarea suprafetei de teren de 1330 mp in scopul desfasurarii activitatilor

economice.

Amplasament:

Amplasamentul se afla in intravilanul si extravilanul localitatii Tg Trotus, comunei

Tg.Trotus si apartine domeniului privat al comunei Tg Trotus. SuprafatadeT40 mp se afla in

intravilan si suprafata de 590 mp in extravilan.

Terenul este inscris in evidentele de carte funciara cu nr cadastral 62528.

Conform P.U.G -ului in vigoare :

functiunea dominanta a zonei . zona are o functiune complexa de interes public,

este o zona mixta cu functiune de interes general, cu dotari publice in coabitare cu functiunea

de locuire.

functiuni complementare:- mici activitati economice cu caracter nepoluant care nu

necesita transport mare de marfa sau materii prime.

-institutii si servicii publice(administratie, cultura, i

-spatii verzi amenajate, agrement

-accese pietonale, carosabile, parcaje



ln zona sunt utilitati. Retea de alimentare cu apa , retea de energie electrica, cablu , telefonie

Bransarea la retelele de energie electrica, apa, telefonie se va face pe cheltuiala

beneficiarului. Nu exista retea de canalizare.

Conform planului de amplasament terenul are o deschidere in partea de nord de 4,85 mp

si la partea de sud de 31,35 mp.

Terenul se invecineaza :

la nord- DN12a

la est - teren domeniul privat al comunei Tg Trotus, concesionat dlui Rosu

Daniel

la sud - islaz comunal

la vest - Andar Mihai

Gap. ll. Motivatia concesiunii

Concesionarea terenului sus-menlionat este indicatd de urmdtoarele motive de ordin

legislativ, economic-financiar, social si de mediu:

2. 1. Motivalia pentru componenta legislativd:

-prevederile art.36 alin.5 lit.b din Legea administratiei publice locale nr.21512001

actualizatd, potrivit cirora Consiliul Local ,, hotir5gte vanzarea, concesionarea sau

inchirierea bunurilor proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in

conditiile legii;

2.2 Motivalia pentru componenta financiard:

Principalele avantaje ale concesiondrii terenului in suprafatd de 1330 mp sunt

urmitoarele:

- Concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea 9i exploatarea

constructiei executate si a terenului concesionat.

-Dezvoltarea unei noi afaceri in zona, urmareaste atragerea capitalului privat, ce vizeaza

satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si

confort al acestora.



Concesionarul va achita autorititii concedente, in contravaloarea terenului concesionat, o

redeventd anuald, aprobata prin hotirdre a Consiliului Local.

- Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului

concesionat, in sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu).

- Atragerea la bugetul Consiliului local de fonduri suplimentare rezultate in urma

administrarii optime de specialitate conform redeventei prevazute in contractul de concesiune

si regimului de taxe si impozite locale cu privire la constructii;

2. 3. Motivalia pentru componenta de mediu.

-Concesionarul va avea obligalia, prin contractul de concesiune, sd respecte toati

legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

-Contractul de concesiune transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la

respectarea clauzelor de proteclia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt.

-luarea tuturor misurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a

apei subterane, cu efecte asupra sindtSlii populatiei;

-utilizarea durabili a resurselor;

-gestionarea eficientd a degeurilor si mentinerea cu strictele a conditiilor de igiena

cerute de reglementdrile legale in vigoare;

Cap. lll. Durata concesiunii

Concesionarea terenului in suprafald de 1330 mp situat intravilanul si extravilanul localitatii

Tg. Trotus, se va stabilii prin hotararea consiliului local. al comunei Tg Trotus.

Cap. lV. Nivelul redeventei si plata acesteia

Concesionarul va plSti autoritdtii administratiei publice locale o redeventi anuald, nivelul taxei

de concesiune fiind stabilita prin raportului de evaluare intocmit de SC Evaluari lmobiliare

" Solution si aprobat prin Hotarararea Consiliului local

Redevenla minimd trebuie sd asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare a

terenului, in condilii de piatd si se pldtegte lunar/ trimestrial/semestrial/anual

Redevenla oblinutd ca urmare a concesiunli se face venit la bugetul Consiliului local Tg.

Trotus.

Cap. V. Modalitatea de acordare a concesiunii

Pentru atribuirea contractului de concesiune, se va proceda la utilizarea procedurii de

licitatie publica deschisa.

Contractul de concesiune va fi inregistrat de catre concesionar in registrele de publicitate

imobiliara in termen de 30 de zile calendaristice de la data incheierii lui.

lntocmit,
Bodron Daniela Ersilia

\;\ ,.-A-r- ,.,
l/I \-

i



Anexa nr.3 la PH

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE - CAIET DE SARCINI
PENTRU CONCESIONAREA UNUI TEREN IN SUPRAFATA DE 1.33OMP

AMPLASAT iN INTRAVILANUL SI EXTRAVILANUL LOCALITATII TARGU
TROTU$, COMUNA TARGU TROTUS,IUDETUL BACAU

Nr. cadastral62528

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. Descrierea gi identificarea bunului care urmeazd. sd fie concesionat;
-Suprafafa totald - 1.330 mp din care suprafata de 740 rnp teren intravilan si 590

mp extravilan
-Regimul juridic al terenului - domeniul privat al comunei Tg Trotus,

judetul Bacau, conform HCL nr. 87 /2018.
-Amplasament - in intravilanul si extravilanul safului Tg Trofus, tarla 54, parcela

1166/7 , comuna, TgTrofus,judeful Bacdu, inscris in cartea funciara cu nr cadastral 62528.

7,2, Destinafia bunului ce face obiectul concesiunii: ,, teten arabil"
1.3. Condiliile de exploatare a concesiunii gi obiectivele de ordin economic, financiar,
social gi de mediu urmdrite de cdtre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce

fac obiectul concesiunii.
Necesitatea gi oportunitatea:
Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin consolidarea resurselor existente,

fiinizeazd. comunei stabilitate gi extindere economicd.

Dezvoltarea investifiilor locale presupune crearea unui climat care sd atragd gi investifii

externe,- fonduri europene, ceea ce va avea un impact pozltiv asupra comunitdtii, prin
cregterea ofertei de noi locuri de muncd direct create.

Obiectivele ordin economic, financiar si social care justifica realizarea concesiunii:
- atragerii de venituri la bugetul local al comunei Tg Trotus;
-crearea unor locuri noi de munca prin realizarea investitiei ;

-atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale

comunitatilor locale;
-administrarea eficienta a terenului concesionat.
-dezvoltarea durabila a comunei;
- atragerea de fonduri europene;

2. CONDITII GENERALE AtE CONCESIUNII

2.L. in derularea prezentului contract, concesionarul va uttliza urmdtoarele categorii de

bunuri:
a) bunurile de retur - bunurile care revin de plin drept, gratuit gi libere de orice sarcini
concedentului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au fdcut obiectul
concesiunii, respectiv suprafafa de 1330 mp.



b) bunurile proprii - bunurile care, la incetarea contracfului de concesiune, rdmAn in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii- bunurile care au aparfinut
concesionarului gi au fost folosite de citre acesta pe durata concesiunii.
2.2, Concesionarul va respecta prevederile legislafiei in vigoare privind protectia
mediului.Toate obligafiile privind protecfia mediului, stabilite conform legislafiei in
vigoare pe parcursul deruldrii contracfului de concesionare; Nerespectarea acestora

atrage dupd sine sancfionarea gi/sau aplicarea de cdtre factorii interesati de amenzi

contraventionale.
Motivatia pentru componenta de mediu:

-Concesionarul va avea obligafia, prin contracful de concesiune, sd respecte toatd

legislafia in vigoare pe probleme de mediu.

-Contractul de concesiune transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu privire

la respectarea clauzelor de protecfia mediului, printre care unele dintre cele mai

importante sunt:

2.3 Obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate 9i permanenld.

Pe durata contractului de concesiune, concesionarul are obligativitatea exploatdrii in
regim de continuitate gi permanentX a terenului concesionat cAt qi a bunurilor realizate prin
grija acestuia.

Nu se admite exploatarea in regim sezonier.
2.4. Interdictia subconcesionarii bunului concesionat;
2.5 Concesionarea terenului se va realiza pe durata a 25 de ani.

Prin acordul comun al pdrfilor contractul poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu

cel mult jum5tate din durata sa inifiald.
2.6 Conffactul de concesiune va fi inregistrat de citre concesionar in registrele de

publicitate imobiliard in termen de 30 de zile calendaristice de la data incheierii lui.

2.7. Redeventa minimd gi modul de calcul al acesteia.

Valoarea estimata a redeventei conform raporfului de evaluare m 20/1L 03.2019, estre

de268 euro/an.
Plata redevenfei se face la incheierea contracfului, pentru perioada cuprinsa intre

data incheierii contracfului si pana la sfarsiful anului in curs, iar incepand cu cel de-al

doilea an, plata se va face in prima decada a lunii ianuarie , direct Ia casieria Primariei Tg

Trotus sau in contul concedentului nr.RO29TREZ062213002XXXXX, deschis la Trezoreria

Onesti.
Redeventa se actualizeazX anual cu indicele de inflafie.

2.8. Licitatia se va desfasura in data de -----------, ora 00,00 la sediul Primariei comunei
TArgu Trotus.

Inscrierea la licitatie se va face in perioada intre orele 8,30 si 1,6,00.

Natura qi cuantumul garantiilor solicitate de conceden!
-garantia de participare - 26,8 euro - se depune la data inscrierii la licitatie; Din

aceasta suma se vor retine , daca este cazul penalitatile si sumele datorate concendenfului
inbaza contracfului de concesiune;

- caietul de sarcini se achizitioneaza de la Primaria Tg Trofus in contravaloarea sumei

de 100lei;
-taxa de participare la licitatie este de 1500 lei;



2.9. Condifiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii - terenul
poate fi folosit in scopul activitatilor economice;
2.9.1. Protejarea secretului de stat : - Nu este cantl
2.9.2,Materiale cu regim special - Nu este cazul.
2.9.3. Condifii de siguranfd in exploatare - conform legislafiei in vigoare.
2.9.4. Condifii privind folosirea gi conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea gi

punerea in valoare a patrimoniului cultural nafional, dupd caz. -
Nu este cazul

2.9.5. Obligafiile privind protecfia mediului, stabilite conform legislafiei in vigoare.

Toate obligaliile privind protecfia mediului, stabilite conform legislaliei in
vigoare pe parcursul derultrrii contractului de concesionare, in faza desfdgurdrii

activitdfilor propuse, cad in sarcina concesionarului, Nerespectarea acestora atrage dupd
sine sancfionarea gi/sau aplicarea de cdtre factorii interesafi de amenzi contravenfionale.
2.9.6. Protecfia muncii - conform legislafiei in vigoare;
2.9.7. Condifii impuse de acordurile gi convenfiile internafionale la care Rom6nia este parte

- Nu este cazul.

3. CoNDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA TT INONT,UUEASCA
OFERTELE

3.1. Ofertantul are obligalia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile

documentaliei de atribuire.
3.2. Ofertantul are obligafia de a depune oferta in conformitate cu prevederile Normelor
metodologice de aplicare a O.U.G. nr.54/2006,;
3.3. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toatd perioada

de valabilitate stabilitd de concedent.
3.4. Persoana interesatd are obligafia de a depune oferta la adresa gi pAnd la data limitd
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.
3.5. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei

interesate.
3.6. Oferta depusd la o altd adresd a concedentului decAt cea stabilitd sau dupd expirarea

datei limitd pentru depunere se returneazd nedeschisd.
3.7. Conginutul ofertelor trebuie si rdmAnd confidenlial pdnd la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urmAnd a lua cunogtinfd de conlinutul respectivelor

oferte numai dupi aceastd dati.
3.8. Ofertele se redacteazd in limba romAnd.
3.9. Ofertantii transmit oferta lor in in plic sigilat sigilat precizAndu-se data gi ora.

Plicul va trebui si confini:
a) o figd cu informafii privind ofertantul;
b) declaratie de participare, semnatd de ofertant, fArd ingrogdri, Etersdturi sau modificdri;

c) acte doveditoare privind calitAfile 9i capacitdfile ofertanfilor,(Bl/Cl, certificat de

inregistrare emis de Registrul comertului);
d) certificat de atestare fiscald de la sediu sau domiciliu concesionarului.
e) c) acte doveditoare privind achitarea: plata garantiei - 26,8 euro la data inscrierii la

licitatie si a taxei de participare la procedura - 1500 lei si taxa privind achizitionarea

caietului de sarcini de 100 lei;

Pe plic, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum gi domiciliul sau sediul

social al acestuia, drpd caz.



3.9.1. Plicul sigilat se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor.
3.10. Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anunful de licitatie
care vor confine documentele prevdzute la art. 11 din Normele metodologice de aplicare a

O. U.G. nr.54/2006, privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
public6.
3.1L. Fiecare participant poate depune doar o singuri ofertd.
3.12. Oferta va fi depusi intr-un exemplar original gi o copie.
3.L3. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sd fie semnat de cdtre ofertant.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

5.L. Contractul de concesiune inceteazd in urmdtoarele situafii:
a) expirarea duratei stabilite in contracful de concesiune;
La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este

obligat sd restituie concedentului bunurile de refur in mod gratuit gi libere de orice sarcini.
b) in cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denunfarea unilaterald

de citre concedent, cu plata unei despdgubiri juste gi prealabile in sarcina acestuia, in caz

de dezacord fiind competentd instanfa de judecatd.

c) in cazttl nerespectdrii obligafiilor confuactuale de cdtre concesionar, prin reziliere de
cdtre concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectdrii obligaliilor contractuale de cdtre concedent, prin reziliere de

cdtre concesionar, cu plata unei despdgubiri in sarcina concedentului;
e) la disparitia, dintr-o cauzd. de forfd majord, a bunului concesionat sau i:r cazrtl

imposibilitdlii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunfare, fdrd plata unei
despdgubiri;

f) in cazul in care concesionarul nu demareazd in primul an al exploatdrii
procedurile legale de autorizare a lucrdrilor stabilite prin obiectivul concesiunii

g) in cazul neachitarii redeventei la termenul prevazut lapct.2.7 din caietul de sarcini.



CONTRACT DE CONCESIUNE

I. Pirtrle contractante
intre Consi-l-iul Local al comunel Tirgu Trotuq, cu sediul in

reprezentat prin . ... -. I avand
funclia de , in calitate de concedent, pe
de o parte,

$r
...., persoand fizici (domicrfiul-,

buletinul /carLea de identitate) /persoani juridici (actul constitutiv aI

::::::l:t :::::Ttil, ;;;;;;;;;;; ;;,; : : :: :: :::':i.::'?:l:il. ::
in calrtate de concesionar, pe de alti

1a sedrul concedentufui (a1t loc, adresS etc.)

in temeiul Ordonanlei de urgen!5 a Guvernului nr. 5412005 privind
regimul contractetor de concesi-une de bunurl proprietate public5,
aprobatd cu modificirr prin Legea ot. 22/2001, qi al HotdrArii
(Guvernului, consil-iul-ul lude!ean, origenesc sau comuna]) de aprobare a

concesionlrii nr
din , s-d lnchelat prezentul contract de

concesiune.
II. Obiectul contractul-ui de concesiune
Art. 1. - (1) obiectul contractutui de concesiune este

cxploatarca unui
bun, situat 1n

1n
(2)
a)
b)
C

d) etc.
(3) 1n derul-area contractulur de concesiune, concesionarul va

utifize urm5toarele categorii de bunuri:
a) bunurrle de retur:

.......;
b ) bunuril-e proprii :

III. Termenul-
Art. 2. - (1) Durata concesiunii este de

ani, lncepAnd
cie Ia dat-a de

(2) Contractul de conceslune poate fi prelungit pentru o perioadd
ega15 cu

cef mult jumdtate din durata sa rniq.ial-5.
IV. Redeventa
Art. 3. - Redevenla este de lei, pldtitl

anual-/lunar, in
conformitate cu caietul- de sarcini (detalii cu privire Ia modul de

plat5).
V. Plata redeventei
Art. 4. - Pfata redevenlei se face prin conturile:

conformitate cu obiecti-veIe concedentufui.
Oblectivel-e concedentulur sunt :

5



- contul concedentului nr deschis l-a Banca

- contul concesionarului nr. ........, deschis la Banca

Neplata redeventei sau executarea cu lntArziere a acestei
obligafii conduce

fa
VI. Drepturile pir!ilor
Drepturile concesionarufui
Art. 5. - (1) Concesionaruf are dreptul de a expl-oata in mod

direct, pe
riscuf $i pe rlspunderea sa, bunurile proprietate publrci ce fac

obiectul
contractulur de concesiune.

(2) Conceslonarul- are dreptul de a folosi qi de a cufege fructele
bunurlfor

care fac obiectul concesj-unii, potrrvit naturii bunului Er
obiectivelor

stabllrte de pirti prin contractul de concesiune.
Drepturile concedentului
Art. 6. - (1) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunuril-e

conces ionate,
verificAnd respectarea obl-igatrilor asumate de concesionar.

(2) Verifrcarea se va efectua numai cu notifrcarea prealabilS a
concesionarul-ui pi 1n urmitoarele conditir:

(3) Concedentul are dreptul sI modrfice in mod unil-ateral partea
reglementarl a contractului de concesiune, din motive exceptional-e

legate de
interesul national sau locaf.

VII. Obligatiile pirtilor - clauze stabilite 1n conditirle
caletului de

sa rci ni
Obliga!ii1e concesionarul-ui
Art. 1. - (1) Concesionarul este obligat s5 asigure exploatarea

eficace 1n
regim de continuitate 9i de permanentl a bunurilor proprietate

publici ce fac
obiectul concesiunii, potrivit obiectivel-or stabilite de cdtre

concedent.
(2) Concesionarul este obligat sI exploateze in mod direct

bunuri]e care
fac obiectul concesiunii.

(3) Concesionarul- nu poate subconcesiona bunul- ce face obiectul
concesiunii/ Concesionaruf poate subconcesiona bunul ce face

obiectuf
concesiunii, cu respectarea prevederil-or Ordonantei de urgenti a

Guvernului
nr. 54/2006, aprobati cu modific5ri prin Leqea nr. 22/20A1.

(4) Concesionarul este oblrgat sd plSteasci redeventa.
(5) Concesionarul- este obllgat sd respecte condatrrle i-mpuse de

natura bunurilor proprietate publicS (protejarea secretulur de stat/
materiale cu reglm speciaJ-, conditii de srgurantl 1n exploatare,
proteclia mediul-ui, protec!ia muncii, conditil privrnd folosirea qi
conservarea patrimoniului etc. ) .

(6) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la
termen/concesionaruf este obli-gat sd restituie concedentului, 1n deplini
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proprietate, bunurife de retur, in mod gratuit 9i Irbere de orice
sarcini.

(1) in termen de (cel- mult) 90 de zrle de Ia data lncheierri
contractuluj- de conces j-une, concesi-onarul este obligat sd depunS, cu
titlu de garanlie,o sumi de lei, reprezentand o cota-parte din
suma datorateconcedentufui cu titfu de redevent5 pentru primul an de
activitate.

(8) Concesionarul este obligat sI continue exploatarea bunul-uj- in
noilecondi!rr stabi-l-ite de concedent, 1n mod unifateral, potrlvit art. 6

afin. (3)din prezentul contract de concesiune, firi a putea solicita
incetarea acestuia.

(9) Concesionarul se obligi si pldteasc5 -..% din prima de
asigurare.

(10) Alte cfauze.
Obligatirle concedentului-
Art. 8. - (1) Concedentul este obligat sa nu 11 tulbure pe

concesionar in exerciliul drepturllor rezultate din prezentuf contract
de concesiune.

(2) Concedentul- nu are dreptul- sd modifice 1n mod unil-ateral
contractul deconcesiune, 1n afard de cazurile prevlzute expres de 1ege.

(3) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului apari-tia
oricdro imprejurirr de naturl sI aducS atingere drepturilor
concesionarului.

VIII. lncetarea contractului de concesiune
Art. 9. - (1) Prezentul contract de concesiune inceteazd 1n

urmStoare situatri:
a) 1a expirarea duratei stabilrte in contractul de concesiune;
b) 1n cazul 1n care interesul nalional sau local o impune, prin

denunlarea unilaterafl de cltre concedent, cu plata unei desplgubirr
Suste Ei prealabile in sarcina acestuia, 1n caz de dezacord fii-nd
competentd instanta dejudecatS;

c) in cazuf nerespectlrii obliga!iilor contractual-e de cltre
concesionar, prrn rezil-rere de citre concedent, cu plata unei despdgublrl
in sarcina concesionarul-ui,'

d) in cazul- nerespectirii obliga!iiIor contractuale de cdtre
concedent, prin rezil-iere de citre concesionar, cu plata unei despdgubiri
in sarcinaconcedentul-ui;

e) la dispari-!ia, dintr-o cauzi de for!5 majorS, a bunului
concesionat sau 1n cazul imposibilitS!ii obiective a concesionarului de

a-I exploata, prin renuntare, fird plata unei despigubiri;
f) al-te cauze de incetare a contractului de concesiune, fdrl a

aduce
atingere cauzelor qi conditiilor reglementate de 1ege.

(2) La incetarea, din orice cauz5, a contractului de concesiune,
bunurile ce au fost utilizate de concesionar 1n derularea concesiunii vor
firepartizate dupi cum urmeazi:

a) bunuri de retur
......,.;

b) bunuri proprii

IX. Clauze contractuale referitoare 1a implrtj-rea
responsabi-1it5!i1or dE mediu lntre concedent Ei concesionar

Art. 10.

x. RSspunderea contractualS
Art. 11. - Nerespectarea de cltre plrtlle contractante a

obligalii1or cuprinse in prezentul contract de concesiune atrage
rdspunderea contractuafia pdrlii in culp5.
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xI. Litigri-
Art. 12. - (1) Solulionarea Iitigiifor de orice fef ce decurg din

executarea prezentul-ui contract de conceslune se real-:-zeaz6, potrrvit
prevederilor Legii contenciosufui administrativ nr. 554/2004, cu
modif icEri Ieulterioare .

(2) Pentru solu!ionarea eventualelor Irtigii, pirtile pot stj-pula
in contractul de concesj-une clauze compromisorar.

XII. Al-te cfauze (de exemplu: clauze de rezifiere conventionalS,
clause penale)

Art. 13.

Art. 14. - (1) Prin for!5 major5, in sensul prezentului contract
de concesiune, se lnleJ-ege o lmprejurare extern5 cu caracter exceptional,
flri relalie cu lucrul care a provocat dauna sau cu lnsuEirile sale
naturale,absolut invrncibild qi absolut imprevrzibilS.

(2) Prin caz fortuit se lntelege acele lmprejuriri care au
intervenit qi au condus J-a producerea preludiciul-ur Ei care nu implicS
vinovdlia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile
f ortei- ma j ore .

Prezentul contract de concesiune a fost inchelat 1n
exemplare.

Concedent, Conce s ionar,

\
intocmit,

Birou Contabilitate - Financiar, Taxe gi Impozite,
Resurse Umane si Achizitii Publice

Sef biror\ pabor Liliana
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
COMUNA TARGU TROTU$
PRIMAR
NR.2991./2019

REFERAT
la Proiectul de hotarAre privind insusirea Raportului de evaluare intocmit in vederea concesiondrii

imobilului in suprafafd de 1330 mp din care teren intravilan arabil 740 mp gi teren extravilan arabil 590

mp, ce aparline domeniului privat al comunei TArgu Trotug, prin procedura de licitafie publicd

Avand in vedere :

- HCL. NR.87/12.12.2018, privind atestarea apartenentei la domeniul privat al comunei
Targu Trotus a unor imobile(terenuri) proprietatea comunei Targu Trotus, judetul Bacau;

- raportul de evalu are nr.20 /11.03.2019 a SC EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION,
imobilul teren extravilan avand categoria de folosinta neproductiv in suprafata de 5357 mp,
identificat cu numdrul cadastral 62528, T54 P11.66 / 7
- documentatia cadastrala cu incheiereaSST /08.01..2019

Art.1.29 alin.(6):
"(6) in exercitarea atribuliilor prevdzute la alin. (2) lit. c), consiliul local:

a) hotdrdgte darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinld gratuitd a

bunurilor proprietate publicd a comunei, oraqului sau municipiului, dupd caz, prectm qi a

serviciilor publice de interes local, in condiliilelegiii'
- art.13 alin(1) din Legea 50/1991., cu modificarile si completarile ulterioare ,,Terenurile
apartinand domeniului privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale, destinate
construirii, pot fi vandute, concesionate ori inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, in
conditiile respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului,
aprobate potrivit legii, in vederea realizarli de catre titular a constructiei " .

Pentru imobilul propus spre vanzare nu au fost identificate solicitari formulate in
conformitate cu prevederile Legii nr.18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare si nici
actiuni pe rolul instantelor de judecata care sa aiba ca obiect dreptul de proprietate.

Tinanad cont de cele prezentate mai sus, propun spre analrza, dezbatere si adoptare

Consiliului Local al Comunei Tg. Trotus, jud. Bacau, Proiectul de hotarAre privind insusirea

Raportului de evaluare intocmit in vederea concesiondrii imobilului in suprafald de 1330 mp din care

teren intravilan arabil74} rnp gi teren extravilan arabil 590 mp, ce aparfine domeniului privat al

comunei TArgu Trotug, prin procedura de licitalie publicd.

PRIMAR,
ADRIAN - PA co$

I
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
COMUNA TARGU TROTU$
BIROU CONTABILITATE
BIROU URBANISM
NR.2992 /2019

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de hotarAre privind insusirea Raportului de evaluare intocmit in vederea concesiondrii

imobilului in suprafatd de 1330 mp din care teren intravilan arabil 740 rnp gi teren extravilan arabil 590

mp, ce aparline domeniului privat al comunei TArgu Trotug, prin procedura de licitafie publich

Avand in vedere :

- HCL. NR.87/12.12.20'1.8, privind atestarea apartenentei la domeniul privat al comunei
Targu Trotus a unor imobile(terenuri) proprietatea comunei Targu Trotus, judetul Bacau;

- raportul de evaluare nr.20/11,.03.2019 a SC EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION,
imobilul teren extravilan avand categoria de folosinta neproductiv in suprafata de 5357 mp,
identificat cu numdrul cadastr al 62528, T54 P1L66 / 7
documentatia cadastrala cu incheierea 387 /08.01.2019

- Art.129 alin.(6):
"(6) in exercitarea atribuliilor prevh,zute la alin. (2) lit. c), consiliul local:

a) hotdrdgte darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinld gratuitd a

bunurilor proprietate publicd a comunei, oragului sau municipiului, dupd caz, preclrm qi a

serviciilor publice de interes local, in condi;iile legii;"
Art.362

Modalitaflle de exercitare a dreptului de proprietate privath
(1) Bunurile proprietate privatX a statului sau a unitlfilor administrativ-teritoriale pot fi date in

administrare, concesionate ori inchiriate.
(2) Bunurile proprietate privatd a unitdfilor administrativ-teritoriale pot fi date ln folosin![ gratuitd, pe

termen limitat, dupd caz, persoanelor juridice fXrX scop lucrativ, care desfdgoarf, activitate de binefacere
sau de utilitate publicd, ori serviciilor publice.

(3) Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea qi darea in folosintd gratuitd a

bunurilor aparlinAnd domeniului public al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se aplicd in

lt*X'rffi'' 0,r, Legea so/Lgg1.,cu modificarile si completarile ulterioare ,,Terenurile
apartinand domeniului privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale, destinate
construirii, pot fi vandute, concesionate ori inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, in
conditiile respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului,
aprobate potrivit legii, in vederea realizarli de catre titular a conskuctiei > .

Pentru imobilul propus spre vanzare nu au fost identificate solicitari formulate in
conformitate cu prevederile Legii nr.1,8/1,991, cu modificarile si completarile ulterioare si nici
actiuni pe rolul instantelor de judecata care sa aiba ca obiect dreptul de proprietate.

Tinanad cont de cele prezentate mai sus, propun spre analiza, dezbatere si adoptare



Consiliului Local al Comunei Tg. Trotus, jud. Bacau, Proiectul de hotarAre privind insusirea
Raportului de evaluare intocmit in vederea concesionirii imobilului in suprafatd de 1330 mp din care
teren intravilan arabil 740 mp gi teren extravilan arabil 590 mp, ce aparline domeniului privat al
comunei TArgu Trotug, prin procedura de licitalie public5.

Birou Contabilitate - Financiar, Taxe qi Impozite, Birou Urbanism qi Amenajarea
Resurse Umane qi Achizitii Publice Teritoriului,

Sef birorl Gabor Liliana $ef birou Bodron Daniela Ersilia',
,(,tt"l r, j.
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