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I1. PREZENTAREA INVESTITIE]

P.U.Z.,, Construire parcare auto si hala service auto®’ reglementeaza terenul in suprafata
de 6768 mp, identificat prin numarul cadastral 62162, proprietate a beneficiarului SC WBR
AUTOTRANS SRL. prin Radu Bogdan administrator, aflat in intravilanul comunei Targu
Trotus, judetul Bacau,

Prin prezenta documentatie se propume scoaterea de sub interdictic temporara de
construire a suprafetei de 6768 mp si schimbarea categoriei de folosinta din teren agricol (arabil
in intravilan) in teren neagricol (curs constructii) cu functiunea de zona de servicii.

Beneficiarul intentioneaza edificarea unei spalatorii auto de tip self wash dotata cu 10
compartimente pentru spalare, o cafenea cu 10 locuri de parcare, o hala pentru service auto cu 5
locuri de parcare pentru autovehiculele avariate si 10 locuri de parcare pentru autovehicule mari

(cap tractoare).
In conformitate cu planul de situatie intocmit de BACIU CATALIN , terenul studiat se

invecineaza cu:
N - Drumul national DN 12A;
S~ Drum de eploatare;
E — Nr. cad. 62163 (teren liber de constructii);
V — Nr. cad. 62129 (teren liber de constructii).
Pe terenul proprietate a beneficiarului nu exista constructii la data intocmirii documentatiei.
Terenul va fi divizat in doua loturi, unul cu suprafata de 4542 mp, avand latimea de 65,01 m
si adancimena de 70,05 m si unul cu suprafata de 2226, latimea fiind de 32,02 m si andacimea de
70,21. In prima etapa a desfasurarii proiectului obiectivul propus se va edifica pe suprafata de
4542 mp.
Regimul juridic
Pentru realizarea 1nvest1tlel propuse beneficiarul a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 37
din 21.12.2021, emis de primaria com. Targu Trotus, jud. Bacau.
Terenul cu suprafata totala de 6768 mp, nr. cadastral 62162, este proprictatea beneficiaruluj
SC WBR AUTOTRANS SRL. prin Radu Bogdan administrator, conform Contractului de vanzare —
cumparare, autentificat sub nr. 2670, din 11.10.2018 emis de B.N.I. Mihnea BALAN.
Conform extrasului de Carte Funciara pentru informare nr. 6767 din 22.03.2019, terenul este
inscris in Cartea Funciara cu nr. 62162, si este intabulat cu drept de IPOTECA in favoarea Bancii

Transilvania SA.
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Regimul economic

In conformitate cu prevederile P.U.G al com. Targu Trotus, jud. Bacau, terenul este agricol
(arabil), aflat in intravilanul comunei, unde se propune scoaterea interdictiei temporare de construire
si crearea unei zone de servicii.
Regimul tehnic

Functiunea dominanta — teren agricol - arabil in intravilan, conform Extrasului de Carte
Funciara nr. 62162,

Amplasamentul studiat dispune de acces auto si pictonal in partea de nord din DN 12A si in
partea de sud dintr-un drum de exploatare. In zona nu exista posibilitatea racordarii la reteaua de
energic clectrica, apa potabila si canalizare, telecomunicatii, retea gaze naturale.

INDICATORII URBANISTICI PROPUSI SUNT :
P.O.T = 40%, CU.T=0,8
Regim maxim de inaltime: P
Hmax = 9m

Regimul de aliniere va fi la 5,00 m fata de aliniamentul propus pentru limita frontala a
terenului reglementat,

Retragerea minima a zonei studiate fata de laturile laterale si posterioare va fi de 0,60 m in
cazul in care constructia propusa nu prezinta goluri pe fatada dinspre limita de proprietate
respectiva s1 2.00 m daca in perete se practica goluri.

Pentru a fi construibil, un lot de teren trebuie sa aiba front minim la strada de 8 m (cladiri
insiruite), respectiv 12 m (cladiri individuale) si adancimea lotului trebuie sa fie cel putin egala cu
latimea acestuia. Suprafata minima a parcelei trebuie sa fie egala cu 150 mp pentru cladiri insiruite,
respectiv 200 mp pentru cladiri individuale.

Investitia propusa nu va modifica parcelarul existent in zona si este de natura sa influienteze
in mod pozitiv dezvoltarea acesteia prin ridicarea interdictiei temporare de construire si schimbarea

functiunii existente.

. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI PROPUSE IN ZONA

In conformitate cu Legea nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art. 32, alin.4, pet. (a) prin P.U.Z. se stabilesc reglementari noi cu privire la regimul
de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirvilor fata de aliniament si

distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.
Materialele utilizate si paleta cromatica a obiectivelor propuse va fi stabilita prin Certificatul

de Urbanism, sau daca acesta nu face referiri de acest tip, va fi stabilita de beneficiari in colaborare
cu proiectantul de la faza DTAC/Pth.
~ Functiunea propusa este in concordanta cu functiunea intravilanului existent al satului

Magura, aflat in apropierea obiectivului propus.

Realizarea activitatilor propuse nu vor avea un impact negativ asupra mediului, deseurile
rezultate fiind preluate de firme specializate.

Accesul auto si pietonal la terenul reglementat se realizeaza din drumul de exploatare
existent, acesta flind propus pentru modernizare in vederea obtinerii unui prospect al drumului de 9
m. Pe terenul beneficiarului s-a prevazut o cale de acces de 14.00, de 10,00 m si de 3,50 m, 10
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locuri de parcare pentru clienti, 5 locuri de parcare pentru autovehiculele in reparatii si 10 locuri
de parcare pentru cap tractoare.
Asigurarea utilitatilor la amplasamentul propus se va face astfel:
— alimentarea cu energie electrica se va realiza prin panouri fotovoltaice;
—> alimentare cu apa se va realiza prin put forat;
— reteaua de canalizarea se va realiza prin bazin vidanjabil,
—> pe teren au fost amplasate 3 europubele pentru desurile reziduale.

IV. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UAT

Din punct de vedere economic se apreciaza ca investitia va avea un impact pozitiv, prin
majorarea sumelor incasate de catre administratia publica locala la faza de Autorizatie de construire
si dupa finalizarea acesteia, prin incasarea impozitului pe obiectiv si a taxelor locale de salubritate.
De asemenea estimam o crestere a cifrei de afaceri a agentului economic care va functiona in
obiectivul propus.

Din punct de vedere social, obiectivul propus va genera efecte pozitive prin crearea sau
mentinerea de locuri de munca si cresterea calitatii serviciilor oferite persoanelor care utilizeaza
astfel de servicii.

Comuna dispune de un potential considerabil de dezvoltare a activitatilor economice si de
incurajare a unui model durabil pentru cresterea economiei.

V. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII
PRIVATI SI CATEGORIILE DE COSTURI CARE VOR CADEA IN SARCINA
AUTORITATII PUBLICE LOCALE
Investitia propusa pe terenul beneficiarului se va realiza din fonduri private, din venituri

si/sau credite ale investitorilor.

Se estimeaza ca autoritatea publica locala va suporta costurile aferente extinderii sau
infiintarii retelelor de apa, canalizare, gaze, electricitate si modernizarea drumurilor pana la
asigurarea unui prospect al drumului de 26 m pentru DN 12A si 9 m pentru drumul de exploatare,
astfel incat sa se incadreze in prevederile Ordinului 50\1998 emis de Ministerul Transporturilor
pentru aprobarea Normelor Tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale.

VI. CONCLUZII

Scopul prezentei documentatii il reprezinta ridicarea interdictiei temporare de construire
pentru terenul aflat in intravilanul com. Targu Troatus, schimbarea functiunii acestuia, studierea unor
posibilitati de dezvoltare economica si identificarea unor solutii optime care sa satisfaca nevoile
investitorilor. - -

Sef proiect,

Marian
CETUNEANU
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