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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1. Denumire lucrare: P.U.Z. CONSTRUIRE LOCUINTA P+M SI
IMPRIMUIRE
2. Amplasament: Str. Preot Francisc Lenghen, Sat Tuta, Comuna Targu

Trotis, jud. Bacau

3. Beneficiar: Ungureanu Raimond Mihaita

4. Proiectant : Lefter Catrinel Birou Individual de Arhitectura
5. Faza de proiectare:  Plan Urbanistic Zonal

6. Data elaborarii: Septembrie 2022

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

Solicitari ale temei-program

Prezenta documentatie a fost intocmitd ca urmare a comenzii beneficiarului,
conform cerintelor certificatelului de urbanism nr. 18 din data 17.05.2022
eliberat de Primaria Comunei Targu Trotus si studiazd o suprafatd de teren de
2,78 ha, din care 850 mp proprietate a beneficiarului, situatd in intravilanul
extins al satului Tuta, comuna Targu Trotus.

In concordanti cu tema de proiectare formulati de beneficiar si respectand
legislatia in vigoare, prin prezenta documentatie se propune ridicarea interdictiei
de construire instituitd asupra terenului proprietate prin documentatia P.U.G. (Plan
Urbanistic General) al comunei Targu Trotus , schimbarea functiunii terenului din
zond teren agricol in zona pentru locuinte precum si stabilirea conditiilor de
construire n vederea realizdrii obiectivului propus.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii pentru zona studiata

Planul Urbanistic General al Comunei Targu Trotus prevede, pentru zona
de locuit:

- Functiuni complementare admise: locuinte unifamiliale si colective P, P+M,

P+2;
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- Functuine compatibile — activitati productive nepoluante si fard activitati ce
incomodeaza functiunea dominanta;

- Utilizari permise: locuinte, dotdri publice de interes general, comert, servicii
sociale, profesionale, activitdti nepoluante;

— Utilizari cu conditii/interdictii temporare: Se interzice temporar construirea
de locuinte si alte spatii cu functiuni complementare pana la elaborare si
aprobare P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal), pentru zonele libere existente in
fiecare U.T.R. (Unitate Teritoriala de Referintd) in parte.

1.3. Surse documentare

La intocmirea studiului s-au avut in vedere:

- P.U.G. Comuna Targu Trotus si Regulamentul Local de Urbanism

- Ridicare topografica a zonei studiate

- Studiul geotehnic efectuat pe amplasament.

Ca metodologie folosita, datele continute in piesele scrise si desenate au fost
structurate conform prescriptiilor si cadrului continut aprobat prin Ordinul
M.L.P.T.L. nr. 176/N/16.08.2000.

P.U.Z.-ul este elaborat in conformitate cu prevederile actelor normative in
vigoare, specifice domeniului sau complementare acestuia. Dintre principalele
acte normative cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice se mentioneaza:

e Legea privind autorizarea executarii constructiilor (nr. 50/1991, republicatd in

2004, cu modificarile si completarile ulterioare);

e Legea nr.247/2005, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ordonanta de urgenta privind protectia mediului (nr. 195/2005, cu modificarile
st completdrile ulterioare);

o Legea apelor (nr.107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare);

o Legea nr.213/1998, cu modificarile si completarile ulterioare;

e HGR nr. 525/1996;

e Codul civil;

e Ordinul ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend

si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.



Ca surse de informare s-au folosit datele culese din teren si concluziile
rezultate in urma discutiilor cu organele locale de decizie.
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul studiat se afla in partea de est a localitatii Tuta.

Zona studiata in cadrul prezentei documentatii cuprinde mai multe functiuni
si anume: zona pentru locuinte si zond cdi de comunicatie rutierd, drumuri,
precum si zond terenuri agricole in intravilan .

Zona mai sus mentionatd are un potential ridicat de dezvoltare datorita
existentei utilitdtilor si a accesului direct la drumul judetean DJ 112, drum ce face
legatura cu celelalte localitati ale comunei . Acest fapt a dus la Tnregistrarea unui
numadr mare de solicitari pentru constructia de locuinte individuale.

Prin P.U.G. Comuna Targu Trotus, asupra intregii zone a fost instituitd
interdictie temporara de construire pana la intocmire P.U.Z.

2.2. incadrarea in localitate

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Parcela care a generat prezenta documentatie este proprietate privata a
beneficiarului, are o suprafata de 850 mp si categoria de folosintd arabil si se afla
in intravilanul localitatii Tuta.

Vecindtatile proprietatii sunt urmatoarele:

- N — teren proprietate privata
- V - teren proprietate privata,
- S- strada Preot Francisc Lenghen, drum judetean DJ 112

- E — teren proprietate privata.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Caracteristici geotehnice

Amplasamentul studiat se afla pe tersasa de pe partea dreaptd a raului
Trotus si este alcatuit din depozite aluviale de vardta cuaternara. Structura

geotehnica studiatad se incadreaza la Categoria Geotehnicad 2, care impune tipuri



uzuale de lucrdri, fard riscuri anormale sau conditii de teren si de solicitare
neobisnuite sau exceptional de dificile.

Adancimea de inghet

In conformitate cu STAS 6054/77, adancimea maxima de inghet in zona
amplasamentului este de -0,9 m fatd de cota terenului natural.

Conditii seismice

Conform normativului P-100-1/2013, aprobat de MTCT, acceleratia terenului
pentru proiectarea constructiilor este: a,= 0,35g.
Valoarea perioadei de control (colt) a spectrului de raspuns, pentru zona
amplasamentului considerat, este: Tc= 0,7 sec.

Reteaua hidrografica

Perimetru studiat se afla intr-o zona cu aport acvifer din terasa de pe partea
dreapta a raului Trptus. Nivelul hidrostatic al amplasamentului este estimat la 4,00
metri adancime fatd de cota terenului natural.

Clima

Zona studiata se incadreaza intr-un climat temperat-continental.

Temperatura medie anuald este de +9,2°C iar temperatura anotimpului de
vard este de 20.3 °C. Numarul de zile de inghet in decursul unui an este de 193.

Riscuri naturale

Inurma efectudrii lucrarilor de cercetare geologica nu au fost interceptate
conuri de dejectie, alunecari de teren, decrosari, forme de solifluxiune, hrube sau
alte deranjamente naturale sau artificiale.

Stabilitatea terenului este asiguratd 1n mod normal.

2.4. Circulatie

Localitatea Tuta este strabatuta de principala cale de comunicatie drumul
judetean DJ 112, drum ce traverseazd localitatea de la est la vest si asigura
legdtura acesteia cu municipiul Onesti si localitatea Pargaresti.

Accesul la amplasament se realizeaza pe latura de sud a proprietitii, direct

din strada Preot Francisc Lenghen (DJ 112). De-a lungul acesteia, pe partea



dreaptd (Onesti - Pargaresti) exista retea de gaze naturale, alimentare cu apa si
electricitate.
2.5. Ocuparea terenurilor
Zona studiata in cadrul prezentei documentatii cuprinde mai multe functiuni
si anume: teren agricol in intravilan, zona pentru locuinte functiuni si zona cai de
comunicatie rutierd, drumuri. Prin P.U.G. Comuna Targu Trotus, asupra intregii
zone a fost instituitd interdictie temporard de construire pana la intocmire P.U.Z.
In zona la care ne referim nu existd riscuri naturale, asa cum reiese din
studiile efectuate anterior pentru amplasament.
Principalele disfunctionalitati se referd la faptul cd nu existd o sistematizare
a zonei studiate din punct de vedere al accesului la parcelele existente ce au
adancimi mari, nu este reglementat un regim de aliniere al constructiilor si o
distantd legala fatd de drumul judetean DJ 112 precum si faptul ca echiparea
edilitard este incompleta.
2.6. Echipare edilitara
De-a lunguldrumului judetean DJ 112, pe partea dreaptd (Onesti - Pargaresti)
existd retea de gaze naturale, alimentare cu apa si electricitate.
2.7. Probleme de mediu
Pe amplasament nu existd probleme speciale legate de protectia mediului sau
riscuri naturale. Conform studiului geotehnic realizat pentru zona studiata rezulta
ca terenul, prin configuratia sa nu favorizeaza aparitia proceselor geomorfologice
active sau degradarea terenului. Amplasamentul studiat nu prezinta probleme de
inundabilitate sau lichefiere.
2.8. Optiuni ale populatiei
In urma consultarii autorititilor locale si a factorilor interesati cu privire la
organizarea zonei, s-au stabilit principalele categorii de interventii asupra zonei
studiate.
In urma procesului de informare a publicului, nu au rezultat observatii si nici

propuneri privind realizarea obiectivului prezentei documentatii.



3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Anterior elaborarii PUZ au fost intocmite urmatoarele studii:
— ridicarea topografica a zonei
— studiu geotehnic
— PUG Comuna Targu Trotus.
Concluziile studiului geotehnic vor fi preluate de specialisti in vederea

realizari proiectelor de structuri aferente obiectivelor propuse.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

In cadrul Planului Urbanistic General se stabilesc directiile de dezvoltare
ale zonei in conditiile respectdrii dreptului de proprietate si ale interesului public.
Noile propuneri coreleaza potentialul economic si uman disponibil cu aspiratiile
de ordin social si cultural ale populatiei.

- Functiuni complementare admise: locuinte unifamiliale si colective P,
P+M, P+2;

- Functuine compatibile — activitati productive nepoluante si farda activitati ce
incomodeaza functiunea dominanta;

- Utilizari permise: locuinte, dotdri publice de interes general, comert, servicii
sociale, profesionale, activitdti nepoluante;

Utilizari cu conditii/interdictii temporare: Se interzice temporar construirea de
locuinte si alte spatii cu functiuni complementare pana la elaborare si aprobare
P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal), pentru zonele libere existente in fiecare U.T.R.
(Unitate Teritoriala de Referintd) in parte.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Terenul de amplasament este cvasiorizontal. Caracteristicile reliefului nu

reprezinta un punct forte din punct de vedere al peisajului.



3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul la amplasament se realizeaza pe latura de sud a proprietatii, direct
din strada Preot Francisc Lenghen (DJ 112).

Se propune rezervarea suprafetei de teren necesara modernizarii drumului
judetean DJ 112, astfel incat acesta sd dobandeasca un profil transversal conform
legii.

In concordanti cu prevederile P.U.G.-ului Comuna Trotus, adiacent laturii
de vest a amplasamentului se propune a se realiza intr-o etapa ulterioara o strada
principala cu profil de 11,00 m.

Conform Ordonantei 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor,
modificatd si completatd, imprejmuirea pe latura de sud va fi amplasata la o
distantd de 12,00 m fatd de axul drumului judetean.

Circulatia pietonald va fi asigurata prin intermediul trotuarelor propuse .

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Prin prezenta documentatie se propune ridicarea interdictiei de construire
instituita asupra terenului proprietate prin documentatia P.U.G.Comuna Targu
Trotus , schimbarea functiunii terenului din zond teren agricol in zona pentru
locuinte precum si stabilirea conditiilor de construire in vederea realizdrii
obiectivului propus.

Amplasarea noului obiectiv in parcela care a generat PUZ se va face in
terenul edificabil marcat conform plansei de “Reglementari urbanistice -
zonificare”.

Terenul edificabil este perimetrul maxim 1n care se pot amplasa
constructiile, ocuparea lui facandu-se cu respectarea POT si CUT. Pe laturile de
vest si est ale parcelei existente edificabilul maxim va fi la o distantd de 2,00 m

(conform Codului Civil) fata de limita de proprietate, pe latura de nord,



edificabilul va pastra o distanta de 5,00 m fata de limita de proprietate, iar fata de
latura de sud, acesta se va retrage cu o distanta de minim 20,00 m.

Conform Ordonantei 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor,
modificata si completata, imprejmuirea pe latura de sud va fi amplasatd la o
distantd de 12,00 m fata de axul drumului judetean DJ 112.

Pentru determinarera modului de utilizare a terenului se stabilesc valorile
privind procentul de ocupare a terenului (POT) ce exprimd raportul dintre
suprafata ocupatd la sol de cladiri si suprafata terenului considerat si, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT) ce exprima raportul dintre suprafata desfasurata a
cladirilor si suprafata terenului considerat.

Valorile acestor indici sunt:

P.O.T.max. propus= 35%

C.U.T.max. Propus= 0,7

inél‘gimea maxima a cladirii va fi de 12,00 m in punctul cel mai inalt, iar

regimul de indltime va fi P+M.

BILANT TERITORIAL
PROPRIETATE BENEFICIAR

ZONE EXISTENT | PROPUS
0/0 a/a
FUNCTIONALE | S™P g total S ™P din total
TEREN AGRICOL 850 | 100 i
ZONA LOCUINTE S
FUNCTIUNI COMPLEM. 850 | 100
TOTAL 850 | 100 | 850 | 100

Suprafata reglementata este de 850 mp si prin prezenta documentatie se
propune ridicarea interdictiei de construire si instituirea functiunii de zona pentru

locuinte.

3.6. Echiparea edilitara

Obiectivul propus se va racorda si bransa la retelele de alimentare cu apa,
electricitate si gaze naturale existete in zona amplasamentului. Pentru colectarea

apei menajere se propune realizarea unui bazin etans vidanjabil care se va amplasa



conform Ordinului Ministerului Sdnatatii 114/2019 la o distantd mai mare de
10,00 m fatd de locuinta propusa.

Incilzirea spatiilor rezultate si prepararea apei calde menajere se va
realiza prin intermediul unei centrale termice pe gaze.

Gestionarea deseurilor

Deseurile rezultate in urma activitatilor ce se vor desfasura in cladirea
propusad, se vor depozita in containere separate pe tip de deseu, pe amplasament si
vor fi preluate, in baza unui contract cu o firma de salubritate si transportate la

groapa de gunoi.

3.7. Protectia mediului

Protectia calitatii apelor

Prin realizarea obiectivului propus, in zona studiatd nu se produc elemente
poluante care sa afecteze calitatea apelor. Prin organizarea de santier (pe perioada
executiei lucrarilor de constructie) se vor cauta solutiile cele mai bune de protectie
a factorilor de mediu (apa, sol) de eventuale scurgeri si infiltratii de ape uzate.

Protectia solului si subsolului

Lucrarile de constructie si organizare de santier se vor executa cu afectarea
unel suprafete minime de teren.

Se interzice deversarea pe sol a substantelor periculoase (combustibili,
uleiuri, vopsele etc.).

Constructorul va detine si utiliza rezervoare/recipienti etansi pentru
depozitarea temporard a materialelor si substantelor periculoase.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Obiectivul propus va respecta cerintele Ordinului 119/2014 al Ministerului
Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind Mediul
de viata al populatiei.

In timpul executiei lucririlor, constructorul va solutiona reclamatiile si
sesizarile aparute din propria vind si datoritd nerespectarii legislatiei si

reglementarilor de mediu mai sus amintite.



Constructorul va avea in vedere ca executia lucrdrilor sa nu creeze blocaje
ale cailor de acces particulare sau ale cdilor rutiere Invecinate amplasamentului
lucrarii.

La terminarea lucrarilor, suprafetele de teren ocupate temporar vor fi redate
prin refacerea acestora, in circuitul functional initial. Constructorul are obligatia
de a predea amplasamentul cétre beneficiar, liber de reclamatii sau sesizari.

Gospodarirea deseurilor

Constructorul va asigura:
- colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma lucrarilor de constructii;
- depozitarea temporara corespunzatoare a fiecarui tip de deseu rezultat
(depozitare in recipienti etansi, cutii metalice/PVC, butoaie metalice/PVC etc.);
- efectuarea transportului deseurilor in conditii de siguranta la agentii economici
specializati in valorificarea deseurilor.

Este interzisa arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor in instalatii,
respectiv locuri neautorizate acestui scop.

Protectia calitatii aerului

Pe timpul lucrarilor de constructie pot aparea urmatoarele emisii:

- emisii de praf si pulbert;

- emisii de gaze de la mijloacele de transport utilizate.

Praful s1 pulberile pot produce poluarea atmosferei prin depuneri umede sau
uscate.

Prin depuneri umede (precipitatii), poluantii prezenti in atmosfera sunt
depusi la suprafata solului.

Deasemenea, prin depunerea uscata sau umeda a substantelor toxice pe sol
au loc urmatoarele modificari ale acestuia:

- cresterea aciditatii solului,
- modificarea compozitiei solului si a proceselor de regenerare ale acestuia.

Efectele emisiilor de praf si pulberi pot fi contracarate deasemenea si prin

madsuri tehnico - organizatorice, precum:



- limitarea volumului degajarilor de praf si pulberi prin aplicarea unor
tehnologii de lucru corespunzatoare (evitarea smulgerilor violente si a imprastierii
deseurilor rezultate, manipularea si transportul cu mijloace adecvate etc.);

- utilizarea de echipamente de protectie corespunzatoare riscurilor (dupa
caz combinezon, manusi, masca etc.).

Se vor utiliza numai echipamente tehnice certificate si in perfectd stare de
functionare, muncitorii vor fi echipati corespunzdtor, zona de lucru va fi
corespunzator amenajata etc.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Sursele de zgomot si vibratii sunt reprezentate de utilajele cu organe in
miscare utilizate pentru executia lucrarilor de construire si de mijloacele de
transport utilizate.

Zgomotul are o actiune complexd asupra organismului si in functie de
intensitate, frecventd si duratd poate produce de la o stare de disconfort, pana la
afectarea starii de sanatate a personalului care 1si desfasoara activitatea in zona.

Masinile si utilajele folosite la executarea lucrarilor trebuie sa corespunda
cerintelor tehnice de nivel acustic.

Situatiile speciale, incidentele tehnice si accidentele de mediu care pot
determina impact semnificativ asupra mediului inconjurdtor, periclitdnd calitatea

acestuia, vor fi comunicate, in timp util beneficiarului.

3.8. Obiective de utilitate publica

Investitia ce urmeaza a se realiza pe amplasamentul studiat va fi finantata in
procent de 100% din surse proprii.
Tipul de proprietate al terenurilor
In ceea ce priveste tipul de proprietate a terenurilor, in zona studiati, existi
terenuri n proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice, terenuri proprietate
publicd de interes judetean.
Modernizarea drumului judetean DJ 112 precum si construirea strazii

principale propusa in vestul amplasamentului pentru o etapd ulterioard reprezinta



obiective de utilitate publica. Pentru realizarea acestor obiective este necesar ca

suprafetele de teren afectate sa fie cedate domeniului public .

3.9. PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI
PROPUSE

Pentru realizarea obiectivului propus prin prezentul P.U.Z. se propune
urmatoarea esalonare in timp a lucrarilor:

1. Dupa aprobarea in Consiliul Local al Comunei Targu Trotus a prezentei
documentatii se va Intocmi proiectul pentru autorizarea lucrdrilor de
construire.

2. Dupad obtinerea Autorizatiei de construire se va proceda la realizarea
organizarii de santier. La nivelul amplasamentului se vor stabili locurile
pentru platforma de depozitare a materialelor precum si locurile pentru
parcarea utilajelor. Timpul estimat pentru aceasta etapa va fi de o
saptamana.

3. A treia etapa este construirea propriuzisd a obiectivului propus, operatiune
estimatd a dura 15 luni.

4. Dupa terminarea constructiei se vor realiza bransamentele la utilitatile
existente si realizarea bazinului etans vidanjabil, etapd estimatd a dura o
luna de zile.

5. Ultima etapa a proiectului va fi receptia lucrarilor realizate.

4. CONCLUZII
Studiul a avut drept scop sistematizarea zonei pentru crearea unei zone de
locuinte realizatd cu respectarea legislatiei in vigoare si care sa satisfacd optiunile
factorilor locali de decizie si sd imbunatateasca aspectul arhitectural - urbanistic
al zonei.
Pentru ca acest studiu sa devina un instrument de lucru in vederea urmaririi
aplicarii prescriptiilor si recomandarilor detaliate, documentatia este nsotita de un

regulament. Prevederile PUZ -ului devin aplicabile si operationale numai dupa



avizarea si aprobarea sa conform legislatiei in vigoare.

Intocmit ,

Arh. Catrinel Lefter
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