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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoaștere a documentației

1.  Denumire  lucrare:    P.U.Z.  CONSTRUIRE   LOCUINȚĂ P+M ȘI

ÎMPRJMUIRE

2. Amplasament:         Str. Preot Francisc Lenghen, Sat Tuta, Comuna Târgu

Trotiș, jud. Bacău

3. Beneficiar:                    Ungureanu Raimond Mihăiță

4. Proiectant :                   Lefter Catrinel Birou Individual de Arhitectură

5. Faza de proiectare:      Plan Urbanistic Zonal

6. Data elaborării:           Septembrie 2022

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

          Solicitări ale temei-program

     Prezenta documentație a fost întocmită ca urmare a comenzii beneficiarului,

conform  cerințelor  certificatelului  de  urbanism  nr.  18  din   data  17.05.2022

eliberat de Primăria Comunei  Târgu Trotuș  și studiază o suprafață de teren de

2,78   ha, din care 850 mp proprietate a beneficiarului,  situată  în intravilanul

extins al satului Tuta, comuna Târgu Trotuș.

      În concordanță cu tema de proiectare formulată de beneficiar și respectând

legislația în vigoare, prin prezenta documentație se propune ridicarea interdicției

de construire instituită asupra terenului proprietate prin documentația P.U.G. (Plan

Urbanistic General) al comunei Târgu Trotuș , schimbarea funcțiunii terenului din

zonă  teren  agricol  în  zonă  pentru  locuințe  precum și  stabilirea  condițiilor  de

construire în vederea realizării obiectivului propus.

 Prevederi ale programului de dezvoltare a localităţii pentru zona studiată

Planul Urbanistic General al Comunei  Târgu Trotuș prevede, pentru zona

de locuit:

-  Funcțiuni  complementare  admise:  locuințe  unifamiliale  și  colective  P,  P+M,

P+2;  



-  Funcțuine  compatibile  –  activități  productive  nepoluante  și  fără  activități  ce

incomodează funcțiunea dominantă;

-  Utilizări  permise:  locuințe,  dotări  publice de interes general,  comerț,  servicii

sociale, profesionale, activități nepoluante;

 Utilizări cu condiții/interdicții temporare: Se interzice temporar construirea

de locuințe și alte spații cu funcțiuni complementare până la elaborare și

aprobare P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal), pentru zonele libere existente în

fiecare U.T.R. (Unitate Teritorială de Referință) în parte.

1.3. Surse documentare

La întocmirea studiului s-au avut în vedere:

- P.U.G. Comuna Târgu Trotuș și Regulamentul Local de Urbanism

- Ridicare topografică a zonei studiate

- Studiul geotehnic efectuat pe amplasament.

       Ca metodologie folosită, datele conținute în piesele scrise și desenate au fost

structurate  conform  prescriptiilor  și  cadrului  conținut  aprobat  prin  Ordinul

M.L.P.T.L. nr. 176/N/16.08.2000.

P.U.Z.-ul este elaborat  în conformitate cu prevederile actelor normative în

vigoare,  specifice  domeniului  sau  complementare acestuia.  Dintre  principalele

acte normative cu implicatii asupra dezvoltării urbanistice se menționează:

 Legea privind autorizarea executării construcțiilor (nr. 50/1991, republicată în

2004, cu modificările și completările ulterioare);

 Legea  nr. 247/2005, cu modificările și completările ulterioare;

 Ordonanța de urgență privind protecția mediului (nr. 195/2005, cu modificările

și completările ulterioare);

 Legea apelor (nr.107/1996, cu modificările și completările ulterioare);

 Legea  nr. 213/1998, cu modificările și completările ulterioare;

 HGR nr. 525/1996;

 Codul civil;

 Ordinul ministrului Sanătății nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igienă

și a recomandărilor privind mediul de viață al populației.



Ca surse  de informare  s-au folosit  datele  culese  din teren şi  concluziile

rezultate în urma discuțiilor cu organele locale de decizie.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII

2.1.    Evoluția  zonei

Amplasamentul studiat se află în partea de est a localității Tuta.

Zona studiată în cadrul prezentei documentații cuprinde mai multe funcțiuni

și  anume:  zonă  pentru  locuințe  și  zonă  căi  de  comunicație  rutieră,  drumuri,

precum și zonă terenuri agricole în intravilan . 

Zona  mai  sus  menționată  are  un  potențial  ridicat  de  dezvoltare  datorită

existenței utilităților și a accesului direct la drumul județean DJ 112, drum ce face

legătura cu celelalte localitați ale comunei . Acest fapt a dus la înregistrarea unui

număr mare de solicitări pentru construcția de locuinte individuale.

Prin  P.U.G.  Comuna  Târgu Trotuș,  asupra  întregii  zone  a  fost  instituită

interdicție temporară de construire până la întocmire P.U.Z.

2.2. Încadrarea În localitate

  Poziția zonei față de intravilanul localității

Parcela  care  a  generat  prezenta  documentație  este  proprietate  privată  a

beneficiarului, are o suprafață de 850 mp și categoria de folosință arabil și se află

în intravilanul localității Tuta.

Vecinătățile proprietății sunt următoarele:

- N – teren proprietate privată

- V -  teren proprietate privată,

- S-   strada  Preot Francisc Lenghen, drum județean DJ 112

- E –  teren proprietate privată.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Caracteristici geotehnice

Amplasamentul  studiat  se  află  pe tersasa  de pe partea dreaptă  a  râului

Trotuș  și  este  alcătuit  din  depozite  aluviale  de  vârdtă  cuaternară.  Structura

geotehnică studiată se încadrează la Categoria Geotehnică 2, care impune tipuri



uzuale  de  lucrări,  fără  riscuri  anormale  sau  condiții  de  teren  și  de  solicitare

neobișnuite sau excepțional de dificile.

Adâncimea de îngheț

În conformitate cu STAS 6054/77, adâncimea maximă de îngheț în zona

amplasamentului este de -0,9 m față de cota terenului natural.

Condiții seismice

Conform normativului P-100-1/2013, aprobat de MTCT, acceleraţia terenului

pentru proiectarea construcţiilor este: ag= 0,35g.

Valoarea perioadei de control (colţ)  a spectrului de răspuns,  pentru zona

amplasamentului considerat, este: TC = 0,7 sec. 

 Re  ț  eaua hidrografic  ă

Perimetru studiat se află într-o zonă cu aport acvifer din terasa de pe partea

dreaptă a râului Trptuș. Nivelul hidrostatic al amplasamentului este estimat la 4,00

metri adâncime față de cota terenului natural.

Clima      

Zona studiată se încadrează într-un climat temperat-continental.

Temperatura medie anuală este de  +9,2°C iar temperatura anotimpului de

vară este de 20.3 °C. Numărul de zile de îngheț în decursul unui an este de 193.

Riscuri naturale

              În urma  efectuării lucrărilor de cercetare geologică nu au fost interceptate

conuri de dejecție, alunecări de teren, decroșări, forme de solifluxiune, hrube sau

alte deranjamente naturale sau artificiale.

          Stabilitatea terenului este asigurată în mod normal.

2.4. Circulaţie

  Localitatea Tuta este străbătută de principala cale de comunicaţie drumul

județean   DJ 112,  drum ce  traversează  localitatea  de  la  est  la  vest  și  asigură

legătura acesteia cu municipiul Onești și localitatea Pârgărești.

Accesul la amplasament se realizează pe latura de sud a proprietății, direct

din  strada  Preot  Francisc  Lenghen (DJ 112).   De-a lungul  acesteia,  pe  partea



dreaptă (Onești - Pârgărești) există rețea de gaze naturale, alimentare cu apă și

electricitate.

2.5. Ocuparea terenurilor

Zona studiată în cadrul prezentei documentații cuprinde mai multe funcțiuni

și anume: teren agricol în intravilan, zonă pentru locuințe funcțiuni  și zonă căi de

comunicație rutieră, drumuri. Prin P.U.G. Comuna Târgu Trotuș, asupra întregii

zone a fost instituită interdicție temporară de construire până la întocmire P.U.Z.

      În zona la care ne referim nu există riscuri naturale,  așa cum reiese din

studiile efectuate anterior pentru amplasament.

Principalele disfuncționalități se referă la faptul că nu există o sistematizare

a  zonei  studiate  din  punct  de  vedere  al  accesului  la  parcelele  existente  ce  au

adâncimi  mari,  nu este  reglementat  un regim de  aliniere  al  construcțiilor  și  o

distanță  legală  față  de drumul  județean DJ  112 precum și  faptul  că  echiparea

edilitară este incompletă.

2.6. Echipare edilitară

De-a lunguldrumului județean DJ 112, pe partea dreaptă (Onești - Pârgărești)

există rețea de gaze naturale, alimentare cu apă și electricitate.

2.7. Probleme de mediu

Pe amplasament nu există probleme speciale legate de protecţia mediului sau

riscuri naturale. Conform studiului geotehnic realizat pentru zona studiată rezultă

că terenul, prin configurația sa nu favorizează apariția proceselor geomorfologice

active sau degradarea terenului.  Amplasamentul studiat nu prezintă probleme de

inundabilitate sau lichefiere.

2.8. Opţiuni ale populaţiei

În urma consultării autorităţilor locale şi a factorilor interesați cu privire la

organizarea zonei,  s-au stabilit principalele categorii de intervenții asupra zonei

studiate.

În urma procesului de informare a publicului, nu au rezultat observații și nici

propuneri privind realizarea obiectivului prezentei documentații.



3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

       Anterior elaborării PUZ au fost întocmite următoarele studii:

 ridicarea topografică a zonei

 studiu geotehnic 

 PUG Comuna Târgu Trotuș.

             Concluziile studiului geotehnic vor fi preluate de specialiști în vederea

realizări proiectelor de structuri aferente obiectivelor propuse.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G. 

     În cadrul Planului Urbanistic General se stabilesc direcțiile de dezvoltare

ale zonei în condițiile respectării dreptului de proprietate și ale interesului public.

Noile propuneri corelează potențialul economic  și uman disponibil cu aspirațiile

de ordin social și cultural ale populației. 

-  Funcțiuni  complementare  admise:  locuințe  unifamiliale  și  colective  P,

P+M, P+2;  

-  Funcțuine  compatibile  –  activități  productive  nepoluante  și  fără  activități  ce

incomodează funcțiunea dominantă;

-  Utilizări  permise:  locuințe,  dotări  publice de interes general,  comerț,  servicii

sociale, profesionale, activități nepoluante;

Utilizări  cu  condiții/interdicții  temporare:  Se  interzice  temporar  construirea  de

locuințe și alte spații cu funcțiuni complementare până la elaborare și aprobare

P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal), pentru zonele libere existente în fiecare U.T.R.

(Unitate Teritorială de Referință) în parte.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Terenul de amplasament  este cvasiorizontal.  Caracteristicile reliefului  nu

reprezintă un punct forte din punct de vedere al peisajului.



3.4. Modernizarea circulaţiei

Accesul la amplasament se realizează pe latura de sud a proprietății, direct

din strada Preot Francisc Lenghen (DJ 112). 

Se propune rezervarea suprafeței de teren necesară modernizării drumului

județean DJ 112, astfel încât acesta să dobândească un profil transversal conform

legii. 

În concordanță cu prevederile P.U.G.-ului Comuna Trotuș, adiacent laturii

de vest a amplasamentului se propune a se realiza într-o etapă ulterioară o stradă

principală cu profil de 11,00 m.

Conform  Ordonanței  43/1997  privind  regimul  juridic  al  drumurilor,

modificată  și  completată,  împrejmuirea  pe  latura  de  sud  va  fi  amplasată  la  o

distanță de 12,00 m față de axul drumului județean.

Circulația pietonală va fi asigurată prin intermediul trotuarelor propuse .

       

3.5.  ZONIFICARE  FUNCȚIONALĂ -  REGLEMENTĂRI,  BILANȚ

TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

     
Prin prezenta documentație se propune  ridicarea interdicției de construire

instituită  asupra  terenului  proprietate  prin  documentația  P.U.G.Comuna  Târgu

Trotuș  ,  schimbarea  funcțiunii  terenului  din zonă teren  agricol  în  zonă pentru

locuințe  precum  și  stabilirea  condițiilor  de  construire  în  vederea  realizării

obiectivului propus.

Amplasarea  noului obiectiv  în parcela care a generat PUZ se va face  în

terenul  edificabil  marcat  conform  planșei  de  ”Reglementări  urbanistice  -

zonificare”.

Terenul  edificabil  este  perimetrul  maxim  în  care  se  pot amplasa

construcțiile, ocuparea lui  făcându-se cu respectarea POT și CUT. Pe laturile de

vest și est ale parcelei existente edificabilul maxim va fi la o distanță de 2,00 m

(conform  Codului  Civil)  față  de  limita  de  proprietate,  pe  latura  de  nord,



edificabilul va păstra o distanță de 5,00 m față de limita de proprietate, iar față de

latura de sud, acesta se va retrage cu o distanță de minim 20,00 m.

Conform  Ordonanței  43/1997  privind  regimul  juridic  al  drumurilor,

modificată  și  completată,  împrejmuirea  pe  latura  de  sud  va  fi  amplasată  la  o

distanță de 12,00 m față de axul drumului județean DJ 112.

Pentru determinarera modului de utilizare a terenului se stabilesc valorile

privind  procentul  de  ocupare  a  terenului  (POT)  ce  exprimă  raportul  dintre

suprafaţa ocupată la sol de clădiri și suprafaţa terenului considerat și, coeficientul

de utilizare a terenului (CUT) ce exprimă raportul dintre suprafaţa desfăşurată a

clădirilor şi suprafaţa terenului considerat.

Valorile acestor indici  sunt:

          P.O.T.max. propus= 35%                                     

          C.U.T.max. Propus= 0,7 

Înălțimea maximă a clădirii va fi de 12,00 m în punctul cel mai înalt, iar

regimul de înălțime va fi P+M.

Suprafața reglementată este de 850 mp și  prin prezenta documentație se

propune ridicarea interdicției de construire și instituirea funcțiunii de zonă pentru

locuințe.

3.6. Echiparea edilitară

 Obiectivul  propus  se  va  racorda  și  branșa  la  rețelele  de  alimentare  cu  apă,

electricitate și gaze naturale existete în zona amplasamentului. Pentru colectarea

apei menajere se propune realizarea unui bazin etanș vidanjabil care se va amplasa



conform Ordinului  Ministerului  Sănătății  114/2019  la  o  distanță  mai  mare  de

10,00 m față de locuința propusă.

Încălzirea spațiilor rezultate și prepararea apei calde menajere se va

realiza prin intermediul unei centrale termice pe gaze.

Gestionarea deșeurilor

  Deșeurile  rezultate  în  urma activităților  ce  se  vor  desfășura  în  clădirea

propusă, se vor depozita în containere separate pe tip de deșeu, pe amplasament și

vor fi preluate, în baza unui contract cu o firmă de salubritate și transportate la

groapa de gunoi.

3.7. Protecția mediului

  Protecția calității apelor

Prin realizarea obiectivului propus, în zona studiată nu se produc elemente

poluante care să afecteze calitatea apelor. Prin organizarea de şantier (pe perioada

executiei lucrărilor de construcție) se vor căuta soluţiile cele mai bune de protecţie

a factorilor de mediu (apă, sol) de eventuale scurgeri şi infiltraţii de ape uzate.

Protecția solului și subsolului

Lucrările de construcție și organizare de șantier se vor executa cu afectarea

unei suprafețe minime de teren.

Se  interzice  deversarea  pe  sol  a  substanțelor  periculoase  (combustibili,

uleiuri, vopsele etc.).

Constructorul  va  deține  și  utiliza  rezervoare/recipienți  etanși  pentru

depozitarea temporară a materialelor și substanțelor periculoase.

Protecția asezărilor umane și a altor obiective de interes public

Obiectivul propus va respecta cerințele Ordinului 119/2014 al Ministerului

Sănătății pentru aprobarea Normelor de igienă și a recomandărilor privind Mediul

de viață al populaţiei.

În  timpul  execuției  lucrărilor,  constructorul  va  soluționa  reclamațiile  și

sesizările  apărute  din  propria  vină și  datorită nerespectării  legislației  și

reglementărilor de mediu mai sus amintite.



Constructorul va avea în vedere ca execuția lucrărilor să nu creeze blocaje

ale căilor de acces particulare sau ale căilor rutiere învecinate amplasamentului

lucrării.

La terminarea lucrărilor, suprafețele de teren ocupate temporar vor fi redate

prin refacerea acestora,  în circuitul funcțional inițial. Constructorul are obligația

de a predea amplasamentul către beneficiar, liber de reclamații sau sesizări.

Gospodărirea deșeurilor

Constructorul va asigura:

- colectarea selectivă a deșeurilor rezultate în urma lucrărilor de construcții;

-  depozitarea  temporară corespunzătoare  a  fiecărui  tip  de  deșeu  rezultat

(depozitare în recipienți etanși, cutii metalice/PVC, butoaie metalice/PVC etc.);

- efectuarea transportului deșeurilor în condiții de siguranță la agenții economici

specializați în valorificarea deșeurilor.

Este interzisă arderea/neutralizarea  și abandonarea deșeurilor  în instalații,

respectiv locuri neautorizate acestui scop.

Protecția calității aerului

Pe timpul lucrărilor de construcție pot apărea următoarele emisii:

- emisii de praf şi pulberi;

- emisii de gaze de la mijloacele de transport utilizate.

Praful şi pulberile pot produce poluarea atmosferei prin depuneri umede sau

uscate. 

Prin  depuneri  umede  (precipitaţii),  poluanţii  prezenţi  în  atmosferă  sunt

depuşi la suprafaţa solului. 

Deasemenea, prin depunerea uscată sau umedă a substanţelor toxice pe sol

au loc următoarele modificări ale acestuia: 

- creşterea acidităţii solului, 

- modificarea compoziţiei solului şi a proceselor de regenerare ale acestuia.

Efectele emisiilor de praf şi pulberi pot fi contracarate deasemenea şi prin

măsuri tehnico - organizatorice, precum:



-  limitarea  volumului  degajărilor  de  praf  şi  pulberi  prin  aplicarea  unor

tehnologii de lucru corespunzătoare (evitarea smulgerilor violente şi a imprăştierii

deşeurilor rezultate, manipularea şi transportul cu mijloace adecvate etc.);

-  utilizarea de echipamente  de protecţie corespunzătoare riscurilor  (după

caz combinezon, mănuşi, mască etc.).

Se vor utiliza numai echipamente tehnice certificate şi în perfectă stare de

funcţionare,  muncitorii  vor  fi  echipaţi  corespunzător,  zona  de  lucru  va  fi

corespunzător amenajată etc.

Protecția impotriva zgomotului și vibrațiilor

Sursele  de zgomot  şi  vibraţii  sunt  reprezentate  de utilajele  cu organe în

mişcare  utilizate  pentru  execuţia  lucrărilor  de  construire  şi  de  mijloacele  de

transport utilizate.

Zgomotul  are  o  acţiune  complexă  asupra  organismului  şi  în  funcţie  de

intensitate, frecvenţă şi durată poate produce de la o stare de disconfort, până la

afectarea stării de sănătate a personalului care îşi desfăşoară activitatea în zonă.

Mașinile și utilajele folosite la executarea lucrărilor trebuie să corespundă

cerințelor tehnice de nivel acustic.

Situațiile  speciale,  incidentele  tehnice  și  accidentele  de  mediu  care  pot

determina impact semnificativ asupra mediului înconjurător, periclitând calitatea

acestuia, vor fi comunicate, în timp util beneficiarului.

3.8. Obiective de utilitate publică

       Investiția ce urmează a se realiza pe amplasamentul studiat va fi finanțată în

procent de 100% din surse proprii.

Tipul de proprietate al terenurilor

În ceea ce priveşte tipul de proprietate a terenurilor, în zona studiată,  există

terenuri în proprietate privată a persoanelor fizice și juridice, terenuri proprietate

publică de interes județean.

Modernizarea  drumului  județean  DJ  112  precum  și  construirea  străzii

principale propusă în vestul amplasamentului pentru o etapă ulterioară reprezintă



obiective de utilitate publică. Pentru realizarea acestor obiective este necesar ca

suprafețele de teren afectate să fie cedate domeniului public .

3.9. PLANUL DE ACȚIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTIȚIEI

PROPUSE

       Pentru  realizarea  obiectivului  propus  prin  prezentul  P.U.Z.  se  propune

următoarea eșalonare în timp a lucrărilor:

1. După aprobarea în Consiliul Local al Comunei Târgu Trotuș a prezentei

documentații  se  va  întocmi  proiectul  pentru  autorizarea  lucrărilor  de

construire.

2. După  obținerea  Autorizației  de  construire  se  va  proceda  la  realizarea

organizării  de șantier.  La nivelul  amplasamentului  se  vor stabili  locurile

pentru  platforma  de  depozitare  a  materialelor  precum și  locurile  pentru

parcarea  utilajelor.  Timpul  estimat  pentru  această  etapă  va  fi  de  o

săptămănă.

3. A treia etapă este construirea propriuzisă a obiectivului propus, operațiune

estimată a dura 15 luni.

4. După  terminarea  construcției  se  vor  realiza  branșamentele  la  utilitățile

existente și  realizarea bazinului etanș vidanjabil,  etapă estimată a dura o

lună de zile.

5. Ultima etapă a proiectului va fi recepția lucrărilor realizate.

4. CONCLUZII

Studiul a avut drept scop sistematizarea zonei pentru crearea unei zone de

locuințe  realizată cu respectarea legislației în vigoare și care să satisfacă opțiunile

factorilor locali de decizie şi  să îmbunătățească aspectul arhitectural - urbanistic

al zonei.

       Pentru ca acest studiu sa devină un instrument de lucru în vederea urmăririi

aplicării prescripțiilor și recomandărilor detaliate, documentația este însoțită de un

regulament. Prevederile PUZ -ului  devin aplicabile și operaționale numai după



avizarea și aprobarea sa conform legislației în vigoare.

                                                                                

                                                                               Întocmit , 

 Arh. Catrinel Lefter
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