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MEMORIU TEHNIC

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1. Denumire lucrare: P.U.Z. CONSTRUIRE SALA DE SPORT CU
TRIBUNA 180 LOCURI

2. Amplasament: ST54, P1184, Str. Preot Francisc Lenghen, Sat Trotus,

Com. Targu Trotus, Jud. Bacau

3. Beneficiar: COMUNA TARGU TROTUS

4. Proiectant : S.C. C.C. URBAN DECOR S.R.L.
5. Faza de proiectare:  Plan Urbanistic Zonal

6. Data elaborarii: Martie 2023

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

Solicitari ale temei-program

Prezenta documentatie a fost intocmitd ca urmare a comenzii beneficiarului,
Comuna Targu Trotus, conform cerintelor certificatelului de urbanism nr. 9 din
data 28.02.2023 eliberat de Primaria Comunei Targu Trotus si studiaza o
suprafata de teren de 6,36 ha (din care 13.911 mp au generat prezenta
documentatie) , situatd 1in intravilanul extins al satului Targu Trotus , comuna
Targu Trotus.

In concordanti cu tema de proiectare formulati de beneficiar si respectand

legislatia in vigoare, prin prezenta documentatie se propune ridicarea interdictiei



de construire instituita prin P.U.G. Comuna Targu Trotus asupra amplasamentului
studiat, precum si stabilirea conditiilor de amplasare si construire Tn vederea
realizarii unei sali de sport cu tribuna de 180 locuri.

Obiectivul propus va avea ca beneficiar final Compania Nationala de
Investitii S.C. C.N.I. S.A.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Amplasamentul studiat se afla in partea de sud a localitatii Targu Trotus.

Parcela care a generat prezenta documentatie apartine domeniului public al
comunei Targu Trotus, conform H.C.L. nr. 29/2019, are o suprafata de 13.911 mp,
numar cadastral 63438 si categoria de folosinta curti-constructii.

Vecinatatile proprietatii sunt urmatoarele:

- N —teren proprietate U.A.T. Trotus si proprietate privata NC 62920
-V - teren proprietate U.A.T. Trotus si proprietate privata NC 60479
- S- drum de exploatare 1182

- E — teren proprietate U.A.T. Trotus NC 61608

Localitatea Targu Trotus este strabatuta de la vest la est de drumul national
DN 12A ce face legatura cu municipiul Onesti si orasul Targu Ocha. Legatura cu
localitatea Tuta este asiguratd prin intermediul drumului judetean DJ 112 ce
intersecteaza drumul national Tn partea de nord a amplasamentului studiat.

Zona studiata in cadrul prezentei documentatii cuprinde mai multe functiuni
si anume: teren agricol in intravilan, zona pentru locuinte, zona cdi de comunicatie
rutiera, drumuri, zona unitati industriale/depozitare. Amplasamentul studiat are
functiunea de teren de sport “Baza sportiva si de agrement” iar asupra lui,
conform legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, prin
P.U.G. Comuna Targu Trotus a fost instituitd interdictie temporard de construire
pana la intocmire P.U.Z.

Accesul la amplasament se realizeaza pe latura de nord, direct din strada
Preot Francisc Lenghen (DJ 112). De-a lungul acesteia, pe partea dreapta (Tuta —
Targu Trotus ) exista retea de alimentare cu apa . Pe amplasament exista retea de

electricitate.



Pe amplasament nu existd probleme speciale legate de protectia mediului
sau riscuri naturale. Conform studiului geotehnic realizat pentru amplasament
rezulta ca terenul, prin configuratia sa nu favorizeazd aparitia proceselor
geomorfologice active sau degradarea terenului. Amplasamentul studiat nu
prezinta probleme de inundabilitate sau lichefiere.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Strategia de dezvoltare economico-sociala durabila a comunei Targu Trotus
prevede in ”Planul de actiune pe domenii prioritare” construirea unei sali de sport
n fiecare localitate a comunei.

Obiectivul propus consta in construirea unei sili de sport cu tribund pentru
180 de locuri ce va avea ca functiuni principale: sport, sala handbal, tribune,
functiuni secundare: vestiare si functiuni conexe: circulatii, grupuri sanitare, spatii
tehnice.

Prin prezenta documentatie se propune ridicarea interdictiei de construire
instituita asupra terenului studiat, prin documentatia P.U.G. Comuna Targu Trotus
si stabilirea conditiilor de construire si amplasare in vederea realizarii obiectivului
descris anterior.

Amplasarea noului obiectiv in parcela care a generat PUZ se va face in
terenul edificabil marcat conform plansei de “Reglementari urbanistice -
zonificare”.

Terenul edificabil este perimetrul maxim 1in care se pot amplasa
constructiile, ocuparea lui facandu-se cu respectarea P.O.T. si C.U.T.. Pe latura de
nord a parcelei existente, edificabilul maxim va fi la o distantd de minim 16,75 m
fata de limita cadastrala, pe latura de est, edificabilul va pastra o distanta de 18,00
m fatd de limita cadastrald, iar fata de latura de sud, acesta se va retrage cu o
distanta de minim 6,00 m. Pentru respectarea unei distante de minim 10 m fintre
cladirile propuse si cele existente, limita edificabilului maxim se va retrage fatd de
latura cadastrala de vest cu o distantd de minim 6,00 m si maxim 13,00 m.

Datorita faptului ca terenul prezinta o diferenta de nivel foarte pronuntata

pe latura de nord (7-8 m) se propune realizarea accesului la amplasament prin



partea de nord-est a acestuia prin crearea unei cai de acces directe din drumul
judetean DJ112.

Accesul in incinta proiectata va fi realizat pe doua laturi, prin intermediul
unor cai de circulatie cu profil tranversal de 10,00 metri alcatuit din carosabil de
7,00 m si trotuare prevazute de o parte si de cealalta cu trotuare de 1,50 m latime.
Al doilea acces se va face din latura de sud din drumul de exploatare 1182
existent ce margineste terenul de amplasament.

Circulatia pietonald va fi asigurata ptin intermediul trotuarelor propuse atat
in incinta cit si pe partea stanga a drumului judetean.

Pe amplasament se vor realiza 18 locuri de parcare pentru autoturisme ( din
care unul pentru persoane cu dezabilitati) si doud locuri de parcare pentru
microbuze.

Pentru determinarera modului de utilizare a terenului se stabilesc valorile
privind procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) ce exprima raportul dintre
suprafata ocupata la sol de cladiri si suprafata terenului considerat si, coeficientul
de utilizare a terenului (C.U.T.) ce exprima raportul dintre suprafata desfasurata a
cladirilor si suprafata terenului considerat.

Valorile acestor indici sunt:

P.O.T.max. propus= 50%

C.U.T.max. propus= 1,00

Iniltimea maximi a cladirii va fi de 12,00 m in punctul cel mai nalt, iar
regimul de néltime va fi P+1.

BILANT TERITORIAL
PROPRIETATE BENEFICIAR S = 13.911 mp

ZONE EXISTENT | PROPUS
% %
FUNCTIONALE S MP i total] S MP |gin total
ZONA SPATII VERZI 13.911) 100 [13.911| 100
BAZA SPORTIVA SI DE AGREMENT

- constructii si amenajari -6955,5 -50
- spatii verzi amenajate -4173,3| -30
- alei, drumuri , parcaje -2782,2| -20
TOTAL 13.911 100 |13.911| 100




Obiectivul propus se va racorda la reteua electrica existentd pe
amplasament.

Pand la punerea in functiune a statiei de epurare si realizarea retelei de
canalizare, colectarea apei menajere se va face intr-un bazin etans vidanjabil
(etapa 1) . Apele pluviale de pe platforma carosabilului si parcari vor fi trecute
printr-un separator de hidrocarburi si stocate partial in rezervoarele pentru
incendiu si deversate gravitational pe teren.

Tncilzirea spatiilor rezultate si prepararea apei calde menajere se va realiza
prin intermediul unei centrale termice pe combustibil solid. Vor fi prevazute si
panouri solare pentru prepararea apei calde, in vederea reducerii la minim a
consumurilor.

Deseurile rezultate Tn urma activitatilor ce se vor desfasura in cladirea
propusa, se vor depozita pe amplasament si vor fi preluate, in baza unui contract
cu o firma de salubritate si transportate la groapa de gunoi.

Amplasarea in zona studiatd a obiectivului mai sus mentionat raspunde
prevederilor strategiei de dezvoltare a comunei avand o consecinte economice si
sociale pozitive prin cresterea valorii terenului si implicit a intregii

Principalele categorii de interventii care sunt in acelasi timp si prioritare
sunt: ridicarea interdictiei temporare de construire si realizarea bransamentelor si

racordurilor la retelele edilitare existente.

Tntocmit ,
Arh. Catrinel Lefter
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