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I.DISPOZITII GENERALE

1.1Rolul Requlamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism contine reglementari referitoare la utilizarea
terenurilor si realizarea constructiilor pe teritoriul zonei studiate, explicand
prevederile documentatiilor de urbanism si cuprinde norme obligatorii pentru

autorizarea executarii constructiilor.

1.2 Baza legala a elaborarii RLU

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se sprijind pe o vastd baza
legala formata din: legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de
ocupare al terenurilor si de realizare a constructiilor; norme si standarde tehnice care
fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu exigentele de
realizare a stabilitatii, securitdtii si sigurantei in exploatare ale acestora; reguli proprii
domeniului urbanismului §i amenajarii teritoriului privind ocuparea cu constructii a
terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabild — configuratia parcelelor,

natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor.

Dintre acestea mentionam:
- legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, modificata, completata si
republicata
- H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii
- Codul civil
- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.
- Legea privind protejarea monumentelor istorice (422/2001)
- Legea apelor 107/1996
- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
a recomandarilor privind modul de viata a populatiei
- Legea nr. 114/1996 a locuintelor

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului



- H.G.R. nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de
urbanism privind constructiile
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
- Legea nr. 182/25.10.2000, privind protejarea patrimoniului cultural national
- Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul modificata si
republicata
- Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane
- HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programme
- HG 349/2005 privind depozitarea deseurilor
- Ordin 757/2004 al ministrului Mediului si Gospodaririi Apelor privind aprobarea
Normativului tehnic privind depozitarea deseurilor
- Ordonanta nr. 43/1997 modificata cu Ordonanta nr. 7 din 29 ianuarie 2010 privind
regimul juridic al drumurilor .

Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general
de urbanism in conformitate cu conditiile specifice fiecarei localitati.

1.3 Domeniul de aplicare

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe zona
studiata in cadrul acestui P.U.Z. Terenurile studiate in Planul Urbanistic Zonal
conform plansei U2. Reglementari urbanistice zonificare fac parte din inravilanul
localitatii Targu Trotus, comuna Targu Trotus si constituie domeniul de aplicarea a
Regulamentului Local de Urbanism .

1.4 Conditii de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism si le detaliaza.

Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director.
Prevederile sale permit autorizarea directd cu exceptia derogarilor si situatiilor

speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu.



1.5 Aprobarea Requlamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si se aproba de catre Consiliul Local al comunei Targu Trotus, pe baza
avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile legii 350/1991.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri urbanistice
zonale sau Planuri urbanistice de detaliu) pentru parti componente ale unei localitati
se schimba conceptia generald care a stat la baza Planului urbanistic general aprobat
pentru acea localitate, este necesara modificarea planului urbanistic general, conform
legii.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in
spiritul prevederilor Regulamentului general de urbanism; aprobarea unor modificari
ale Planului urbanistic general si implicit ale Regulamentului local de urbanism, se
poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si

documentatia initiala.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
1.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri raport
gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica - depreciaza valoarea
peisajului este interzisa conform art. 8 din R.G.U.

Protectia calitatii apelor

Prin realizarea obiectivelor propuse, in zona studiatd nu se produc elemente
poluante care sd afecteze calitatea apelor. Prin organizarea de santier (pe perioada
executiei lucrarilor de constructie) se vor cauta solutiile cele mai bune de protectie a
factorilor de mediu (apa, sol) de eventuale scurgeri si infiltratii de ape uzate,

utilizandu-se retelele de canalizare existente In zona.



Protectia solului si subsolului

Lucrarile de constructie si organizare de santier se vor executa cu afectarea
unei suprafete minime de teren.

Se interzice deversarea pe sol a substantelor periculoase (combustibili, uleiuri,
vopsele etc.).

Constructorul va detine si utiliza rezervoare/recipienti etansi pentru
depozitarea temporara a materialelor si substantelor periculoase.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Toate constructiile si amenajarile propuse vor respecta cerintele Ordinului
119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena si a

recomandarilor privind Mediul de viatd al populatiei.

In timpul executiei lucrarilor, constructorul va solutiona reclamatiile s

sesizarile aparute din propria vina si datorita nerespectarii legislatiei s
reglementarilor de mediu mai sus amintite.
Constructorul va avea n vedere ca executia lucrarilor sa nu creeze blocaje ale
cailor de acces particulare sau ale cailor rutiere Tnvecinate amplasamentului lucrarii.
La terminarea lucrarilor, suprafetele de teren ocupate temporar vor fi redate
prin refacerea acestora, in circuitul functional initial. Constructorul are obligatia de a
preda amplasamentul catre beneficiar, liber de reclamatii sau sesizari.
Gospodarirea deseurilor
Constructorul va asigura:
- colectarea selectiva a deseurilor rezultate Tn urma lucrarilor de constructii;
- depozitarea temporara corespunzatoare a fiecarui tip de deseu rezultat (depozitare
n recipienti etansi, cutii metalice/PVC, butoaie metalice/PVC etc.);
- efectuarea transportului deseurilor in conditii de siguranta la agentii economici
specializati in valorificarea deseurilor.
Este interzisa arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor in instalatii,
respectiv locuri neautorizate acestui scop.
Protectia calitatii aerului

Pe timpul lucrarilor de constructie pot aparea urmatoarele emisii:



- emisii de praf si pulbert;

- emisii de gaze de la mijloacele de transport utilizate.

Praful si pulberile pot produce poluarea atmosferei prin depuneri umede sau
uscate.

Prin depuneri umede (precipitatii), poluantii prezenti in atmosfera sunt depusi
la suprafata solului.

De asemenea, prin depunerea uscata sau umeda a substantelor toxice pe sol au
loc urmatoarele modificari ale acestuia:

- cresterea aciditatii solulul,
- modificarea compozitiei solului si a proceselor de regenerare ale acestuia.

Efectele emisiilor de praf si pulberi pot fi contracarate de asemenea si prin
masuri tehnico - organizatorice, precum:

- limitarea volumului degajarilor de praf si pulberi prin aplicarea unor
tehnologii de lucru corespunzatoare (evitarea smulgerilor violente si a imprastierii
deseurilor rezultate, manipularea si transportul cu mijloace adecvate etc.);

- utilizarea de echipamente de protectie corespunzatoare riscurilor (dupa caz
combinezon, manusi, masca etc.).

Se vor utiliza numai echipamente tehnice certificate si in perfecta stare de
functionare, muncitorii vor fi echipafi corespunzitor, zona de lucru va fi
corespunzator amenajata etc.

Protectia Tmpotriva zgomotului si vibratiilor

Sursele de zgomot si vibratii sunt reprezentate de utilajele cu organe in miscare
utilizate pentru executia lucrarilor de construire si de mijloacele de transport utilizate.

Zgomotul are o actiune complexa asupra organismului si in functie de
intensitate, frecventa si durata poate produce de la o stare de disconfort, pana la
afectarea starii de sanatate a personalului care 1si desfasoara activitatea in zona.

Masinile si utilajele folosite la executarea lucrarilor trebuie sa corespunda

cerintelor tehnice de nivel acustic.



Situatiile speciale, incidentele tehnice si accidentele de mediu care pot
determina impact semnificativ asupra mediului Tnconjurator, periclitdnd calitatea
acestuia, vor fi comunicate, in timp util beneficiarului.

Salubritate

Pe amplasament se va amenaja, cu respectarea Ordinului Ministerului Sanatatii
119/2014 modificat un spatiu pentru depozitarea deseurilor menajere rezultate.
Acesta va fi amplasat in partea de sud a parcelei, la o distanta de minim 20 metri fata
de cladirea existenta si extinderea acesteia. Deseurile vor fi preluate, in baza unui
contract cu o firma de salubritate si transportate la groapa de gunoi.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

Terenurile destinate amplasarii constructiilor trebuie sa asigure protectia
populatiei contra surparilor, alunecarilor de teren, avalanselor si inundatiilor
conform O.M.S. nr. 119/2014.

Autorizarea executdrii constructiillor se face cu conditia asigurdrii
compatibilitdtii dintre destinatia constructiilor si functiunea stabilita prin
documentatia de urbanism aprobata (P.U.Z.).

Se vor respecta cu strictete toate masurile obligatorii specificate in studiul
geotehnic privind eliminarea posibilitatilor de infiltrare in teren a apelor de orice fel.
CAP. 111 CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a

recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale (art. 17 Anexa nr. 3 R.G.U.).

Distante minime obligatorii fatid de limitele laterale si limita posterioara a parcelei

Autorizarea executarii constuctiilor este permisa numai daca se respecta
distantele obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului civil,
precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor Tn caz de incendiu pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (conform art. 24 — RGU).

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitate



de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor —art. 25 si
Anexanr.4-R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai
daca se asigura accese pietonale corespunzitoare importantei si destinatiei
constructiei conform art. 26 — R.G.U.

Se interzice autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel fara
asigurarea acceselor pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesul la amplasament se face direct din strada Garii.
3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructiillor este permisd numai daca exista
posibilitatea racordarii de consumatori la retele existente de apa, la instalatiile de
canalizare si de energie electrica conform art. 27 - R.G.U.

Lucrarile de imbundtitire, extindere sau marire de capacitate a retelelor
edilitare se vor realiza conform art. 28 — R.G.U.
3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcela care a generat P.U.Z. are suprafata de S = 3420 mp avand forma
rectangulara . Prin deschiderea si suprafata pe care o are acest teren este apt pentru a
primi noi constructii, indeplinind regulile de construibilitate.

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

”Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
verzi si plantate, In functie de destinatia si capacitatea constructiei” - art. 34 din

R.G.U.

IV. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

4. Unitati si subunitati functionale.

Pentru amplasamentul studiat se reglementeaza functiunea mixta de institutii si

servicii industrie, depozitare.



V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Pentru zona mixta (M) ce se propune pentru proprictatea studiata se prevad
urmatoarele:

Capitolul 1 — Generalitati
Art. 1 — tipuri de subzone functionale

M — zond mixta institutii si servicii industrie, depozitare.
Art. 2 — functiunea dominantd a zonei
- servicii, productie, unitati depozitare
Art. 3 — functiuni complementare admise ale zonei
- Institutii si servicii si alte activitati nepoluante
- depozitare
- spatii verzi si perdele de protectie
- gospodarie comunala
- circulatii pitonale si carosabile
- stationare autovehicule — parcaje, garaje
- echipari tehnico-edilitare si constructii aferente.
Capitolul 2 — Utilizare functionala
Atr. 4 — utilizari admise
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- comert cu amanuntul;
- activitati manufacturiere;
- depozitare ;
- unitdti cazare;
- locuinte de serviciu;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;



- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol si multietajate;
- spatii plantate — scuaruri.
Art. 5 — utilizari permise cu conditii
- pentru functiuni de Invatdmant, functiuni de sanatate, functiuni de sport se vor
respecta zonele de protectie impuse de OMS 119/2014
Art. 6 — interdictii temporare
- nu este cazul
Art. 7 — interdictii permanente
- se interzic urmdatoarele lucrari:
- depozitarea pentru vanzare a unor substante inflamabile sau toxice;
- lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate;
- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolata a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.
Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 — orientarea fata de punctele cardinale
Pentru toate categoriile de constructii se recomanda orientarea, astfel incat sa
se asigure 1nsorirea spatiilor pentru publice si a birourilor.
Pentru fiecare tip de constructie se vor respecta prevederile anexei nr.3 a
R.G.U.
Art. 9 — amplasarea fatd de drumurile publice
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii. Se va respecta o distantd de minim
9,25 fata de axul strazii Gatrii.
Art. 10 — amplasarea cladirilor fatd de aliniament
Distanta fatd de aliniament va fi de 0,40 metri, aliniamentul reprezentand
limita dintre domeniul public si cel privat. Parcela studiata prezinta aliniament pe

latura de est.



Art. 11 — amplasarea in interiorul parcelei

Pe laturile de nord, sud si vest ale parcelei existente, edificabilul maxim va fi la
o distanta de 2,00 m fata de limita cadastrala, pe latura de est, edificabilul va pastra o
distanta de 2,00 m fata de limita cadastrala Tn punctul cel mai sudic, urmand conturul
cladirii existente pana la intersectarea cu limita de proprietate.

In cazul construirii mai multor corpuri de clidire, pe aceeasi parcela,
distantele minime dintre acestea vor fi egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a
celei mai nalte cladiri dar nu mai pugin de 3,0 m.

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 12 — accese carosabile

Accesul la amplasament se face direct din strada Garii. Se va pastra accesul

existent.

Art. 13 —accese pietonale

- accesele pietonale se vor realiza la nivelul trotuarelor existente ce se vor continua
pe amplasamente

- accesele pietonale vor fi conformate astfel ncat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 14 — racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Cladirea existentd are brangament electric. Alimentarea cu apa se va realiza
prin racordarea la reteaua publicd de alimentare cu apa existenta pe strada Garii.

S.C. Trotus Tex dispune de un sistem centralizat de canalizare si epurare a
apelor menajere precum si a celor pluviale. Apa este preluata intr-un bazin etang aflat
pe prorietatea cu numar cadastral 63879 si condusa in statia de epurare ce se gaseste
pe prorietatea cu numar cadastral 62073.

Incalzirea spatiilor rezultate si prepararea apei calde menajere se va realiza
prin intermediul unei centrale termice alimentata electric.

Art. 15 —realizarea de retele tehnico-edilitare
- extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se

realizeazd de cétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime



- lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
Tntregime de investitor sau de beneficiar

- realizarea de retele tehnico-edilitare se va face cu respectarea legislatiei
specifice in vigoare.

3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art. 16 - parcelare

- Tn cazul unei reparcelari se va tine cont de tipurile de cladiri propuse astfel incat sa
se asigure deschideri si suprafete suficiente realizarii fluxurilor tehnologice si de
circulatie necesare.

Art. 17 — inaltimea maxima admisibila a constructiilor

Regimul maxim de naltime va fi maxim P+1 si inaltimea maxima admisa a

cladirilor 10,00 m n cel mai inalt punct al cladirilor.

Art. 18 — aspectul exterior al constructiilor

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei .

Art. 19 — procentul de ocupare al terenurilor

Zonad mixta de industrie, depozitare , comert si servicii

P.O.T. propus prin proiect = 60%

C.U.T. propus prin proiect = 2,0

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuri
Art. 20 — parcaje

Conform anexei nr. 4 a Regulamentului General de urbanism pentru functiunea
de industrie, la cladirile cu suprafate cuprinse intre 100mp si 1000 mp se prevede un
loc de parcare la fiecare 150 mp construiti.

Tinand cont ca extinderea propusa si cladirea existena vor avea o suprafata de
maxim 600 mp se propune realizarea pe amplasament a unui numar de 5 locuri de
parcare care sa deserveasca noua functiune.

Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.
Art. 21 — spatii verzi
Datorita faptului ca functiunea propusa pentru amplasamentele studiate este

una mixtd si considerand cd ponderea celor doud functiuni mixate va fi egala,



suprafata de spatii verzi propusa s-a calculat ca medie intre procentul maxim de 15%
aferent functiunii de institutii si servicii si procentul maxim de 25% aferent functiunii
de industie/depozitare. Pe amplasamente se vor amenaja spatii verzi in proportie de
20% din suprafata totala terenului.

Spre caile de circulatie, In zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60%
din suprafete vor fi prevazute cu plantatii inalte si medii.
Art. 22 - imprejmuri

Tmprejmuirile pe toate laturile de nord si vest ale terenului vor fi dublate de
vegetatie. Iniltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80 m.

Regulamentul local de urbanism aprobat devine act de autoritate al
administratiei publice locale pentru problemele legate de dezvoltarea urbanistica a

Zonei.

Intocmit,
Arh. Catrinel Lefter
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